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Dle smiouvy o dilo €.6/180/2013 odpovédét na otazky:

1. Je finanéné vyhodnéjsi pofidit budovu sidla nejvyssiho kontrolniho Gfadu koupi nékterého
ze tfi nabizenych objektl, nebo je vyhodné&jsi zustat ve stavajicim najmu v budové Tokovo
(viz nabidka CPI Group ze dne 12.4.2012)?

2. Jaka vySe najmu administrativnich prostor v Tokovo by byla finanéné vyhodnéjsi nez

pofizeni budovy sidla NKU koupi?

3. Jaké Gspory nakladd na sidlo NKU by plynuly z ukon&eni najmu v budové Tokovo?
VSechny otazky budou zodpovézeny pro ¢asovy horizont hodnoceni 10 rokd.

Dle objednavky 18004936 ze dne 27.2.2012:

Aktualizovat odborny posudek na zakladé upiesnénych podkladl, tzn. administrativniho
ocenéni nabizenych nemovitosti arealu Sazka a nové nabidky najmu v sou¢asném sidle

v Tokovu (zakladni podminky najmu Il, Marissa West, 14.2.2013).



NALEZ

1. Podklady pro vypracovani odborného posudku
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” 1.1 podklady prfedané objednatelem
»
»
P

Nabidka — Koupé administrativni budovy s pozemkem za G&elem umisténi sidla NKU,
Prague Marina Office Center, Jones Lang LaSalle, v€. aktualizace zledna 2013
(kupni cena 462,5 mil. K&)

Nabidka — Koupé administrativni budovy s pozemkem za G€elem umisténi sidla NKU,
Office centrum SAP Praha, Sallerova vystavba spol. sr.0., v€. aktualizace z ledna
2013 (nabidka slevy do vyse 10 mil. K& K&)

Nabidka — Koupé administrativni budovy s pozemkem za Géelem umisténi sidla NKU,
Sazka, Sazka a.s.., vé. doplnéni

Nabidka na prodlouZeni najemni smlouvy, CPl Group, Office Star Three, s.r.o., ze
dne 20.4.2012

Zakladni podminky najmu Il., Tokovo, Jankovcova 2, Praha 7, 14.2.2013, Marissa
West, a.s.

Zavére&na zprava z poptavkového fizeni na administrativni budovu pro sidlo NKU,
10.1.2013, NKU

Popis pozadavkiu na technické parametry a vybaveni administrativni budovy sidla
NKU

Analyza nakladi CAPEX budov, Zprava pro NKU, Adam Zdenék, leden 2013
POSOUZENI NAKLADU (EXPERTIZA) v nasledujicich 10 — ti letech spojené s
okamzitou koupi a budoucim uZivanim budovy SAZKY, na adrese K Zizkovu 851,

Praha 9, Projekty a stavby, inzenyring s.r.o., leden 2013
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né dne 23.1.2013 v posuzovanych objektech, tzn. Office centrum SAP Praha,
a, Prague Marina Office Center, za pfitomnosti zpracovatelll posudku, zastupce

. 0sob povéfenych majiteli posuzovanych nemovitosti



2. Zhodnoceni predanych podkladu

* Nabidky jsou zpracovany pramémé, rada informaci musela byt pracovniky NKU

vyZadana dodate¢né, rovnéz byla vyZadana zpresnéni a konkretizace nékterych

BUUB U

polozek.
= Zavéreéna zprava z poptavkového fizeni na administrativni budovu pro sidlo NKU je

zpracovana kvalitné, prehledné, véetné dolozeni veskerych zavérd vypocty.
= Analyza nékladi CAPEX budov, Zprava pro NKU, je zpracovana zjevné bez znalosti

stavu konstrukci a vybaveni posuzovanych objektu (pro objekty SAP a Sazka).
Domnivame se, Ze naklady na vyménu, opravu dulezitych technologii a vyznamné
opravy jsou vyrazné podhodnoceny.

= POSOQUZENI NAKLADU (EXPERTIZA) v nasledujicich 10 — ti letech spojené s
okamzitou koupi a budoucim uZivanim budovy SAZKY je zpracovano podrobné a

odborné, zjevné po podrobném mistnim Setfeni v budové a prostudovani podkladu.
Mozné dopinéni expertizy je zvazeni kompletni rekonstrukce zastreseni atria.

3. Popis predmétu odborného posudku

Pfedmétem posouzeni jsou 3 nabidky na koupi administrativni budovy s pozemkem za
Géelem umisténi sidla NKU ziskané vramci poptavkového fizeni, které navazalo na
usneseni Kontrolniho vyboru PS Parlamentu CR &. 157 k dislokaci Nejvy$siho kontrolniho
uradu ze dne 24. 10. 2012, zpravu z predprojektové faze pracovni skupiny pro dislokaci sidla
NKU a pracovni jednani s UZSVM.

Vyzva k podani nabidky byla rozeslana 30 spoleénostem. Obdrzenych 14 nabidek bylo
rozdéleno na 11 existujicich budov a 3 investiéni projekty (jedna nabidka investiéniho
projektu byla ve dvou variantach), které byly vyrazeny. Zbyvajicich 11 nabidek bylo nutno
podrobit podrobné analyze technickych parametr(i a pravnich nalezitosti tohoto obchodniho
pfipadu. Pro posouzeni 3 nabidek, u kterych byla plocha kancelafi, nebo celkova uzitna
plocha blizko stanovené miniméalini hranici, bylo zadéno zpracovani kapacitnich studii. S
ohledem na nedostate¢nou kapacitu na zakladé architektonickych studii bylo nutné vyradit 2
idky. Podrobnéjsi posouzeni se tykalo 6 nabidek, z nichz po zvazeni finanénich moznosti
atu a ekonomické vyhodnosti zistaly pro posouzeni 3 nabidky - Office centrum SAP Praha,
a, Prague Marina Office Center. Tyto 3 nabidky jsou predmétem posouzeni v ramci
0to odborného posudku.

Zavéreéné zpravy z poptavkového fizeni na administrativni budovu pro sidlo NKU,
13, a ze zadavatelem poskytnutych podklada vyplyva, 2e nabidky budov Office
SAP Praha a Sazka jsou pokud se jedna o naklady na pofizeni ve finanénich
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moznostech statu. Budova Sazky ma ve srovnani s budovou SAP kvalitnéjsi vybaveni TZB
v¢. feSeni parkovani a odpovida rozsahem vybaveni administrativni budové kategorie B na
rozdil od nabidky budovy SAP, ktera odpovida administrativni budové kategorie C. Nabidka
budovy Sazka ma vysSi pofizovaci a provozni naklady, které odpovidaji vice nezZ
dvojnasobku pozadované plochy. Budova mé& dva samostatné vchody a 4 komunikacni
vertikalni jadra a je tedy velmi dobfe uzpusobena pro takové feseni, jakoz i pro rizny rezim
zabezpe&eni NKU a ostatnich OSS. Nabidka budovy kategorie A Prague Marine je rovnéz
dobrym fesenim sidla NKU, pfestoze je jakozto novostavba vyrazné drazsi nez dal$i dvé
nabidky. Budova by nepotfebovala v nasledujicich 10 letech zadné investice, ma vyhodnéjsi
lokalitu nez budova SAP i Sazka (nedoS$lo by ani ke zméné lokality HoleSovice). Plosné pak
umozfiuje reagovat na zmény kompetenci Ufadu (plocha kancelafi je srovnatelna se
stavajici plochou v Tokovu).

Tab. 1: Zakladni Udaje nabidek a stavajiciho najmu

SAP Sazka Prague Marina Tokovo |
(celek) (prostory NKU)

Kupni cena (mil. K&) 240,425 300 462,5 XXX
CAPEX — odhad
investic v obdobi 10 15 7 0 XXX
rokd (mil. K&)
Provozni naklady — 5,29 26,91 9,40 17.07
odhad (mil. K&)
PP kancelare (m?) 4211 9091 5000 5081
UP v NP 5290 14150 7770 9800
Parkovani
(g=garédZové, 113v 95g+144v 1479 56g+19v
v=venkovni)

Obvyklym pfistupem k rozhodovani o volbé varianty z hlediska nakladu zivotniho cyklu je
vybér varianty s nejniz$i &istou sou€asnou hodnotou (NPV) nakladd Zivotniho cyklu. Cista
sou¢asna hodnota pro analyzované obdobi pfedstavuje soucasnou hodnotu budoucich
vydaju vynakladanych béhem zivotniho cyklu projektu. Pro posouzeni v hodnoceném obdobi
10 rokd by bylo mozné pouzit NPV (Cistou soucasnou hodnotu) penéznich toki pouze za
predpokladu dostateénych vstupnich dat, spolehlivé predikce zmény cen vstuplu (zde
pfedevSim cen energii) a diskonini sazby. Predpokladame, ze diskontni sazba bézné
uzivana pro porizeni vefejnych staveb by kompenzovala narust cen v daném obdobi. Z toho
davodu je mozné ekonomické posouzeni pronajmu a pofizeni budov pro sidlo NKU provést

v souéasnych cenach.
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POSUDEK

V nasledujici ¢asti jsou posouzeny a zodpovézeny otdzky dle zadani, vizdy pro casovy
horizont posouzeni 10 roku.

K otazce 1 - Je finanéné vyhodnéjsi poridit budovu sidla Nejvyssiho kontrolniho dradu
koupi nékterého ze tii nabizenych objektd, nebo je vyhodnéjsi zustat ve stavajicim
ndjmu v budové Tokovo (viz nabidka Marissa West ze 14.2.2013)?

V tab. 2 je proveden vypocet celkovych nakladl v budové Tokovo jako soucet najemného dle
nabidky na prodlouzeni smlouvy — varianta standardni, doba najmu 7 let. Pro vypocet
predpokladame moznost prodlouZeni najemni smlouvy na 10 rokd za stejnych podminek.
Pronajimatel nabizi bezplatny prfevod vybaveni kancelafi a Upravy prostor pro najemce na
naklady pronajimatele. Roéni najemné ¢&ini 25,7 mil. KE bez DPH, pro obdobi 10 rokd &ini
257 mil. K& bez DPH. V Tab. 2 jsou rovnéz uvedeny provozni naklady hrazené najemcem,
pro obdobi 10 rokd bez zahrnuti potencialnich narastd cen energii €ini 170,7 mil. KE bez
DPH. Celkové naklady v pfipadé najmu ve varianté standardni v budové Tokovo ¢ini 427,7
mil. KE pro obdobi 10 rokd (bez DPH).

Tab. 2: Vypocet celkovych nakladu v budové Tokovo — dle nabidky najemného z 14.2.2013
(jako soucet najemného a provoznich nakladu)

bez DPH
Najemné kancelafské plochy, recepce a parking dle nabidky — 25 700 000
standardni varianta (Ké&/rok)
Celkem najemné — obdobi 10 rokd (KE) 257 000 000
Provozni naklady (K¢&/rok) 17068 115
Provozni naklady - obdobi 10 rokd (K&) 170 681 150
Najemné + provozni néklady — obdobi 10 rokdl (K&) 427 681 150




V Tab. 3 je provedeno vycisleni celkovych nakladu, kterych bude pravdépodobné dosazeno
ve tfech nabizenych objektech.

Kupni cena je cena pfevzata z nabidky, v pfipadé Prague Marina a SAP po nabidnuté sleve,
vZdy jako konetna castka.

Odhad nakladli na provoz je pievzat ze Zavéreéné zpravy k poptavkovému fizeni, pro
posuzované obdobi 10 rokd vynasobeno 10 (jedna se o ¢astky bez DPH).

Pokud jde o polozku CAPEX, nabizejici uvadi v pfipadé budovy SAP odhad vydaju ve vysi
15 mil. K&, z kterého nabizi uhradit 10 mil. K& nebo poskytnout slevu 10 mil. KE. (v Tab. 3 je
uvaZzovano se slevou z kupni ceny). Nabizejici v pfipadé budovy Sazka neposkytl odhad
nakladi CAPEX, proto byla zadana expertiza — vysledkem je odhad 98,08 mil. K&.
Domnivame se, Ze ve srovnani sbudovou Sazka jsou CAPEX u budovy SAP
podhodnoceny, jejich vy$i odborné odhadujeme v relaci s CAPEX Sazky na 101,5 mil. Kg.
SAP je budovou kategorie C, dle Popisu pozadavku na technické parametry a vybaveni
administrativni budovy sidla NKU by v pfipadé pofizeni budovy bylo nutné ji dovybavit —
predev§im vzduchotechnikou vEé. souvisejicich konstrukci a vybaveni, dalSim vytahem,
technickym zarfizenim budov apod._V pfipadé budovy Prague Marina se jedna o novostavbu,
pro obdobi nasledujicich 10 rokt nejsou CAPEX uvazZovany.

Pro zajisténi standardu dle Popisu pozadavki na technické parametry a vybaveni
administrativni budovy sidla NKU pFedpokiadame naklady na fit-out pro budovu Sazka
v uvazované vysi 3500 Ké&/m? a pro budovu SAP ve vysi 5500 K&m? V pfipadé budovy
Prague Marina se jedna o nedokonéeny objekt, nabidkova cena je deklarovana pro
soucasny stav. Zde predpokladame néklady na dokonceni (pficky, upravy povrchl, dverfe,
elektroinstalace, podlahy) ve vysi cca 20%, tzn. 92,5 mil. K¢.

V pfipadé prestéhovani NKU do nékteré z nabidnutych budov bude tfeba pofidit i jejich
vybaveni — nabytek. Naklady na vybaveni nabytkem jsou uvaZovany ve vysi 20000
Kélosoba, v pfipadé budovy Sazka na 10000 Ké/osoba (moznost prevedeni stavajiciho
inventare).

V pfipadé budovy Sazka je vypocet proveden variantné — pro vyuZiti celé budovy a pro
vyuziti pouze pozadovanych ploch. V tomto pfipadé jsou provozni naklady, CAPEX i Fit-out
uvazovany v poloviéni hodnoté. Pfedpoklada to vyuziti zbyvajici ¢asti budovy jinou statni
organizaci. Samoziejmé se predpoklada modernizace celé budovy, pokud jde o zasadni
konstrukce, vybaveni a technicka a technologicka zafizeni, neni mozné rekonstruovat jen
cast budovy. Tato varianta je tedy teoreticka.



Tab. 3: Vypocet celkovych naklad( nabizenych objekit

Prague

SAP Sazka (celek) | Sazka (1/2) Marina
Kupni cena 240 425 000| 300 000000| 150 000 000| 462 500 000
Provozni naklady - odhad 5294 236| 26911500 13455750 9401 175
(K&/rok)
Provozni naklady - obdobi 52942 360| 269 115000| 134 557500 94011 750
10 roku (K&)
CAPEX — odhad investic 101500 000 98 080000| 49 040 000 0
v obdobi 10 rokd (Kg&)
?;_";em - obdobi 10 rokl | 394 867 360| 667 195000| 333 597 500| 556 511 750

C

Fit-out (K&) 23160500 31818500 15909250| 92500 000
Celkem v&. fit-out pro 418 027 860 699 013 500| 349 506 750| 649 011 750
obdobi 10 roku (K¢)
:r&\gﬂtéf — odhad nakladd 7700000| 7500000/ 3850000 7700000
Celkové naklady za obdobi | 425727 860| 706 513500 353 356 750| 656 711 750
10 roku (K¢)

Z Tab. 3 je evidentni, Ze nejnizSich celkovych nakladi za hodnocené obdobi 10 rokua je
mozné dosahnout z predloZzenych nabidek v pfipadé budovy SAP. Je ovSem treba
podotknout, Ze v pfipadé stanoveni CAPEX se jedna o odhad, nikoliv o expertizu jako
v pfipadé budovy Sazka. Navic se jedna o administrativni budovu nizsi kategorie C. Pokud
zvaZime moZnost vyuZiti pouze poloviny budovy Sazka pro uéely NKU, je z hlediska
celkovych naklada nejvyhodnéjsi tato varianta. Budova Sazka je variantou s nejvy$Simi
provoznimi naklady, ovSem s potencialem jejich snizeni modernizaci.

Odpoved:

o Celkové naklady najmu v budové Tokovo (standardni varianta, doba najmu 7
rok) ¢ini 427,7 mil. K¢ pro obdobi 10 roku (bez DPH).

o Porizeni budovy sidla Nejvyssiho kontrolniho dradu koupi budovy SAP je o malo
financné vyhodnéjsi neZz zistat ve stavajicim najmu v budové Tokovo po
aktualizaci najemného (viz nabidka Marissa West ze dne 20.2.2013) — rozdil cini 2
mil. K¢.

e Pokud zvazime variantu vyuZiti cca % budovy Sazka pro ucely NKU, je jeji
porizeni finanéné nejvyhodnéjsi. Zde je treba pfipomenout, Ze vydajem statniho
rozpoc¢tu je porizeni a provozovani celé budovy, ktera by musela byt sdilena

Jinou statni organizaci.



K otazce 2 - Jaka vySe najmu administrativnich prostor v Tokovo by byla finanéné
vyhodnéjsi nez porizeni budovy sidla NKU koupi?

Pro stanoveni finanéné vyhodné vyse roéniho najemného v budové Tokovo je od celkovych
nakladl na varianty pofizeni objektit SAP, Sazka a Prague Marina odectena vyse

provoznich nakiadd v objektu Tokovo. Vypocet je uveden v Tab. 4.

Tab. 4: Vypocet vyhodné vySe najemného

Prague

SAP Sazka (celek) | Sazka (1/2) iy

Celkové naklady za obdobi 425727 860| 706513 500| 353356 750| 656 711 750
10 roki (K&)

Provozni naklady - obdobi 170681 150| 170681 150| 170681 150 170681 150
10 rokud (K€) Tokovo

Prepoctené najemneé za 255 046 710| 535832 350| 182675600 486 030 600
obdobi 10 roka (K&)

Pfepoctené roéni najemné 25504671 53583235| 18267560| 48603060

pro Tokovo (K&)

Pro stanoveni finanéné vyhodné vySe najemneho je tfeba uveést, Ze v pfipadé variant
pofizeni budov je po uplynuti obdobi 10 rok( jesté znaéna zustatkova hodnota budov ve
viastnictvi statu. Vzhledem k provedené moderizaci Ize uvazovat s minimalnim poklesem
trzni hodnoty budov.

Aktualizovana administrativni cena posuzované nemovitosti Sazka véetné pozemku a
piislusenstvi je 575 mil. K¢ (stavby 412 mil. K&, pozemky 162,95 mil. K&), odhadovana trzni
hodnota (vzhledem k situaci na trhu a obsazenosti budovy) je cca 410 mil.K¢, vSe ve stavu
k 1.3.2013. Lze oekavat, Ze v hodnoceném obdobi 10 rokd neklesne trzni hodnota budovy
Sazka v¢. pozemkl a pfisluSenstvi pod 350 mil. KE.

V piipadé nemovitosti SAP, tzn. budovy v€. pozemkl a pfisluSenstvi, odhadujeme trzni
hodnotu ve vysi odpovidajici nabidce, tzn. 240 mil. K&. Lze ofekavat, Ze v hodnoceném
obdobi 10 roka neklesne trzni hodnota budovy SAP vé. pozemku a pfislusenstvi pod 200 mil.
K¢.

Pro nemovitost Prague Marina vé. pozemku a pfislusenstvi odhadujeme trzni hodnotu nizsi
neZz nabidka, maximainé 400 mil. K& (soucasné ceny stavebnich praci pro srovnatelny
standard se pohybuji do 30000 K&/m? uzitné plochy (v&. DPH). Sougasna pofizovaci cena
stavby (bez pozemku) pro investora (bez developerské marze) je cca 233 mil. KE Lze



ocekavat, Ze v hodnoceném obdobi 10 roku neklesne trzni hodnota budovy Prague Marina
pod 300 mil. K.
V pfipadé najmu Tokovo nelze zlstatkovou hodnotu uvazovat, budova neni ve viastnictvi

statu. Tento vypocet je obsazen v Tab. 5.

Tab. 5: Vypod&et vyhodné vySe najemného s uvazovanim zlstatkové hodnoty budov

Prague

SAP Sazka (celek) | Sazka (1/2) Marina

Celkové naklady za obdobi | 425 727 860 | 706 513 500 | 353 356 750 | 656 711 750
10 rokui (K&)

Zustatkova hodnota budovy
(KE) 200 000 000| 350000000| 175000000| 300000000

Provozni naklady - obdobi
10 roku (Ké) Tokovo 170681 150| 170681 150 170681 150 170681 150

Prepoctené najemné za
obdobi 10 roki (K&) 55046 710| 185832 350 7675600 186 030 600

Prepoctené roéni najemné
pro Tokovo (K&) 5504 671 18 583 235 767 560 18 603 060

®

Odpoved:

s Pri porizeni budovy SAP by musela byt vyse najemného v Tokovo nizsi nez 5,5
mil. Ké/rok, aby bylo finanéné vyhodnéjsi zustat v najmu v Tokovo.

o Pri pofizeni budovy Sazka by musela byt vyse najemného v Tokovo niZsi nez
18,6 mil. K¢é/rok, aby bylo finanéné vyhodnéjsi zastat v najmu v Tokovo. To plati

5 v pfipadé, e by NKU uzival celou budovu Sazky a hradil veSkeré provozni a
investi¢ni nakiady (CAPEX).

P ° Pri porizeni budovy Prague Marina by musela byt vy$e najemného v Tokovo niZsi

2 neZ 18,6 mil. Ké/rok, aby bylo finanéné vyhodnéjsi zustat v ndjmu v Tokovo.
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K otazce 3 - Jaké dspory vydaja na sidlo NKU by plynuly z ukonéeni najmu v budové
Tokovo a presidleni do viastni budovy?

V Tab. 6 je uvedena rekapitulace vydaju na jednotlivé varianty porizeni budovy sidla NKU
pro srovnani s aktualizovanym najmem (standardni varianta, doba najmu 7 roku) v budové
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Tokovo. Do vydajl je zahrnut i odhad nakladu na stéhovani do kazdé z pofizenych budov.

Tab. 6: Rekapitulace vydaju

Sazka Prague

SAP (celek) Sazka (1/2) Matiria Tokovo
Aktualizované
najemné (standardni 25 700 000
varianta) (K¢/rok)
Aktualizované
najemné (standardni
varianta) — obdobi
10 rokii (K&) 257 000 000
Provozni naklady - 5294236 26911500 13455750 9401175 17068115
odhad (Ké&/rok)
Provozni naklady - 52942 360 | 269 115000 134557500| 94011750| 170681 150
obdobi 10 rokd (Ké&)
CAPEX - odhad
roka (K¢&)
Fit-out (K&) 23160500 31818500 15909250| 92500 000 0
InventaF — odhad 7700000 7500000/ 3850000, 7700000 0
nakladd (K¢E)
(Ség;‘wé"i — odhad 3500000| 3500000 3500000 3500000
?&g'“”éet ~WAale | a8 802860 | 410013500 206856750 | 197 711750| 427 681 150
Kupni cena (K&) 240 425 000 | 300 000 000| 150 000 000 | 462 500 000 0
Celkem (Kg&) 429227 860 | 710 013 500 | 356 856 750 | 660 211 750 | 427 681 150

Uspora je vyéislena jako rozdil mezi celkovymi vydaji spojenymi s pofizenim budov SAP,

Sazka a Prague Marina a setrvanim v najmu (standardni varianta) v budové Tokovo. Viz.

Tab. 7.
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Tab. 7: Uspora vydajui dle volby varianty

Sazka Prague
SAP (celek) Sazka (1/2) hoin Tokovo
Celkem (K&) 429 227860 710013500 356856750 660211750 427681 150
Uspora vUéi
vydajam v -1546 710 | -282332350| 70 824 400 | - 232 530 600 0
Tokovo (K&)
Odpoved:

° Pfi pofizeni budovy Sazka s vyuzitim 50% plochy pro sidlo NKU a zbyvajici &asti
pro jinou statni instituci pfedpokladame tusporu vydaji v obdobi 10 roka ve vysi
70,8 mil. K&.

. Pfi pofizeni budovy SAP nedojde k uspofe vydaju v obdobi 10 roka (ztrata cca
1,5 mil. KE).

° PFi pofizeni budovy Sazka jako celku, pouze k uzivani pro NKU, nedojde k tiispofe
vydaji v obdobi 10 roku (ztrata cca 282,3 mil. Ké).

e Pfi pofizeni budovy Prague Marina nedojde k (ispofe vydaji v obdobi 10 roku
(ztrata cca 232,5 mil. K¢).

Pozn.: Ve vSech vySe uvedenych pfipadech zlstava budova po 10 letech uZivani ve

viastnictvi statu.
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ZAVER
K otazce 1 - Je finanéné vyhodnéjsi poridit budovu sidia Nejvy$siho kontrolniho dradu

koupi nékterého ze tii nabizenych objektu, nebo je vyhodnéjsi zastat v najmu
v budové Tokovo (viz nabidka Marissa West ze 14.2.2013)?

Celkové naklady najmu v budové Tokovo €ini 427,7 mil. KE pro obdobi 10 rokd (bez DPH).
Pofizeni budovy sidla Nejvyssiho kontrolniho ufadu koupi budovy SAP je finanéné
vyhodnéjsi nez zustat v najmu v budové Tokovo, rozdil €ini pouze 2 mil. K& Pokud zvazime
variantu vyuziti cca 'z budovy Sazka pro Géely NKU, je jeji pofizeni finanéné nejvyhodné&jsi.
Zde je tfeba pfipomenout, Ze vydajem statniho rozpoétu je pofizeni a provozovani celé
budovy, ktera by musela byt sdilena jinou statni organizaci. Pofizeni budovy Sazka spolu s
investici do budovy (CAPEX) ve vysi cca 98 mil. KE bez DPH je nejvyhodnéjsi variantou pro
stat (NKU a dal$i OSS), nebot je zde potencidl vyznamného snizeni provoznich nakladi az
0 1/3.

K otazce 2 - Jaka vySe najmu administrativnich prostor v Tokovo by byla finanéné
vyhodnéjsi neZ pofizeni budovy sidla NKU koupi?

Pfi pofizeni budovy SAP by musela byt vy$e najemného v Tokovo nizsi nez 5,5 mil. K&/rok,
aby bylo finanéné vyhodnéjsi zustat v najmu v Tokovo.

Pfi pofizeni budovy Sazka by musela byt vyée najemného v Tokovo nizsi nez 18,6 mil.
Ké/rok, aby bylo finanéné vyhodnéjsi zistat v najmu v Tokovo. To plati v pfipadé, ze by NKU
uzival celou budovu Sazky a hradil veskeré provozni a investiéni naklady (CAPEX).

PFi pofizeni budovy Prague Marina by musela byt vySe najemného v Tokovo nizsi nez 18,6
mil. K&frok, aby bylo finanéné vyhodnéjsi zUstat v najmu v Tokovo.

K otizce 3 - Jaké tispory vydajii na sidlo NKU by plynuly z ukonéeni najmu v budové
Tokovo a presidleni do viastni budovy?

Pfi porizeni budovy Sazka s vyuzitim 50% plochy pro sidlo NKU a zbyvaijici &asti pro jinou
statni instituci pfedpokladame tsporu vydaju v obdobi 10 roku ve vysi 70,8 mil. KE.

Pfi pofizeni budovy SAP pravdépodobné nedojde k Uspofe vydaji v obdobi 10 roku
(odhadovana ztrata 1,5 mil. K¢&). Pfi pofizeni budovy Sazka jako celku pouze pro tGéely NKU
nedojde k Uspore vydaju v obdobi 10 roku (odhadovana ztrata 282,3 mil. KE). Pfi pofizeni
budovy Prague Marina nedojde k uspofe vydajl v obdobi 10 rokd (odhadovana ztrata 232,5
mil. K&). Ve vSech uvedenych pfipadech zUstava budova s vyznamnou zustatkovou
hodnotou po 10 letech uzivani ve viastnictvi statu.

V Praze dne 4.3.2013 Ceské vysoké uéeni technické v Praze
Fakulta stavebni
Katedra ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi
Thakurova 7
166 29 Praha 6

Vi /t/;/zxa 'Z: / ,,?’,; Cocte 5_.-/

doc. Ing. Renata Schneiderova Heralova, Ph.D.
katedra Ekonomiky a fizeni ve stavebnictvi

doc. Ing. onpiek, CSec.
vedouci katedry Ekonomiky a Fizeni ve stavebnictvi
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