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Implementacni piirucka 5—Vypocet implicitni trokové miry finan¢niho leasingu
Zdtvodnéni zavéra

Srovnani s IAS 17

Mezinarodni Ucetni standard pro vefejny sektor (IPSAS) 13 , Leasingy je obsazen
v odstavcich 1 — 87. VSechny uvedené odstavce maji stejnou dilezitost. IPSAS 13 je
nezbytné Cist v kontextu Zdavodnéni zavéri a ,,Pfedmluvy k mezindrodnim ucetnim
standardim pro veiejny sektor. V ptipadech, kdy neexistuji standardem vyslovné
stanovené postupy, je vychodiskem pro vybér a pouziti adekvatnich ucetnich
pravidel standard IPSAS 3 ,,Uéetni pravidla, zmény uéetnich odhadi a chyby*.
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Uvod
INT1.

LEASINGY

Mezinarodni ucetni standard pro vetejny sektor (IPSAS) 13, ,,Leasingy*
nahrazuje IPSAS 13, ,,Leasingy* (vydany v prosinci 2001) a pouZije se pro
ro¢ni Ucetni zavérky za obdobi zacinajici 1. lednem 2008 nebo pozdéji.

vvvvvv

Diivody pro novelu IPSAS 13

IN2.

IN3.

Rada pro mezinarodni cetni standardy pro vefejny sektor vytvorila tento
novelizovany standard IPSAS 13 jako odpovéd’ na projekt zkvalitnéni
mezinarodnich tcetnich standard Rady pro mezinarodni ucetni standardy a
jako dusledek své snahy o vhodnou miru harmonizace standardd pro
vetejny sektor se standardy pro soukromy sektor.

Pii tvorbé tohoto novelizovaného IPSAS 13 uplatnila IPSASB takové
pravidlo, ze byly provedeny vSechny zmény ptivodniho IAS 1, ,,Leasingy®,
které byly vysledkem projektu zkvalitnéni IAS realizovaného IASB, kromé
téch pripadt, kdy se ptvodni IPSAS lisil od ustanoveni IAS 17 z divodu
jeho zaméteni na vetejny sektor; takové odchylky byly v tomto IPSAS 13
ponechany a jsou zminény v ¢asti srovnani s IAS 17. Veskeré zmény, které
IASB provedla v IAS 17, nasledné po projektu zkvalitnéni IAS, nebyly jiz
do IPSAS 13 promitnuty.

Zmény v pozadavcich

IN4.

Hlavni odlisnosti tohoto standardu od predchozi verze IPSAS 13 jsou
popsany nize.

Definice

INS.

IN6.

Standard v odstavci 8 definuje ,,poc¢atecni pfimé naklady* jako ,,vyvolané
naklady, které jsou piimo pfifaditelné sjednani a uzavieni leasingové
smlouvy s vyjimkou takovych nakladu, které jsou vynalozeny vyrobci nebo
prodejci, ktefi jsou v pozici pronajimateld”, Pfedchozi IPSAS 13 tuto
definici neobsahoval.

Standard v odstavci 8 definuje ,,zacatek leasingu jako ,,datum, od kterého
je najemce opravnén vykonavat sva uzivaci prava k najatému aktivu*. Tento
okamzik se odliSuje od pocatku leasingu, ktery je definovan jako ,,datum
uzavieni smlouvy nebo datum, od kterého jsou smluvni strany vazany
hlavnimi body leasingu, nastane-li dfive. Standard objasiuje, ze
zauctovani castek stanovenych k pocatku leasingu se provede k zacatku
leasingu. Pokud se leasingova smlouva upravi o naklady na strané
pronajimatele, které nastanou mezi pocatkem a zacatkem leasingu, disledek
takovych zmeén se povazuje za jiz existujici k datu pocatku leasingu (viz
odstavec 9).
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IN7.

LEASINGY

Predchozi IPSAS 13 =zacatek leasingu nedefinoval a implicitng
predpokladal, ze zacatek a pocatek leasingu se shoduji.

Klasifikace leasing pozemkii a budov

INS.

INO.

Standard v odstavci 20 vyzaduje, aby v piipadé leasingu pozemkl a budov
ucetni jednotka pro ucely klasifikace jejich leasingu posuzovala pozemky a
budovy samostatng. Cést leasingu pfipadajici na pozemek se obvykle
klasifikuje jako operativni leasing pokud nejde o pfipad, kdy na konci doby
trvani leasingu dojde k pievodu vlastnictvi na najemce. Cést pipadajici na
budovy se klasifikuje jako finan¢ni nebo operativni leasing na zakladé
kritérii uvedenych v tomto standardu. Minimalni leasingové platby se
rozdéli mezi ¢asti pripadajici na pozemky a budovy v relativnim poméru
realné hodnoty podilu na pozemcich a na budovach.

Predchozi IPSAS 13 se konkrétné nevyjadfoval ke klasifikaci leasingu
pozemku a budov a nestanoval, jak mezi nimi d¢lit leasingové platby.

Pocate¢ni primé naklady u pronajimatele

IN10.

INT1I1.

IPSAS 13

Standard vyzaduje, aby pronajimatel zahrnul pocéatecni piimé naklady
finan¢niho leasingu do pocatecniho ocenéni pohledavek z financniho
leasingu. Pti operativnim leasingu se tyto pocatecni ptimé naklady pticitaji
k ucetni hodnoté pronajimaného aktiva a rozeznavaji se jako naklad po
dobu trvani leasingu na stejné bazi jako vynos z leasingu. Tato tGprava se
nevztahuje na leasingy poskytované vyrobci nebo prodejci. Vyrobcei nebo
prodejci vykazou tyto naklady v obdobi, kdy je rozeznéan zisk nebo ztrata z
prodeje (viz odstavce 50, 55 a 65)

Predchozi IPSAS 13 obsahoval volbu uc¢tovani téchto nakladt — mohly byt
zauctovany okamzité jako naklad nebo mohly byt uctovany postupné po
dobu leasingu. Tato volba platila jak pro operativni, tak pro finan¢ni
leasing.

338



Cil

I.

LEASINGY

Cilem tohoto standardu je stanovit vhodné ucetni postupy a udaje ke
zvetejnéni pouzivané ve vztahu k finanénimu a operativnimu leasingu pro
najemce a pronajimatele.

Rozsah piisobnosti

2.

Utetni jednotka, kteri sestavuje a predklada uetni zavérku na zakladé
ucetnictvi zaloZeného na akrualni bazi, pouZije tento standard pro
ucetnictvi vSech leasingi kromé:

(a) leasingovych smluv k pruzkumu nebo vyuZiti prirodnich zdroju
jako jsou napriklad ropa, zemni plyn, dfevo, kovy a podobna
prava Kk nerostnym zdrojim; a

(b) licen¢nich smluv, jejichZ predmétem jsou takové polozky jako
filmy, videozdznamy, hry, rukopisy, patenty a autorska prava.

Tento standard se vSak nepouZije pro ocefovani:

(a) nemovitosti drZzenych najemci, které se uctuji jako investice do
nemovitosti (viz Mezinarodni ucetni standard pro verejny
sektor IPSAS 16, ,,Investice do nemovitosti*);

(b) investic do nemovitosti pronajatych formou operativniho
leasingu u pronajimatele (viz IPSAS 16);

() biologickych aktiv drZenych ndjemci na zikladé financniho
leasingu (viz relevantni mezindrodni nebo narodni standard
zabyvajici se zemédélstvim); nebo

(d) biologickych aktiv poskytovanych pronajimateli v ramci
operativniho leasingu (viz relevantni mezinarodni nebo narodni
standard zabyvajici se zemédélstvim).

Tento standard pouZivaji vSechny tucetni jednotky verejného sektoru,
které nejsou podnikem veiejné spravy.

Tento Standard se vztahuje na smlouvy, které pievadéji pravo uzivani aktiv,
a to 1 kdyz pronajimatel poskytuje zakladni sluzby souvisejici s provozem
nebo udrzbou téchto aktiv. Tento standard se nevztahuje na smlouvy
o sluzbach, na zakladé kterych nedochazi k pfevodu prava uzivani aktiv
z jedné smluvni strany na druhou. Uéetni jednotky vefejného sektoru nékdy
uzaviraji slozité dohody o poskytovani sluzeb, které pripadné mohou, ale
nemusi, obsahovat leasingy aktiv. Tyto dohody jsou popsany v odstavcich
25az27.

Tento standard se nepouzije na leasingové smlouvy k prizkumu nebo
vyuziti pfirodnich zdrojt jako jsou napiiklad ropa, zemni plyn, dfevo, kovy
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LEASINGY

apodobnd prava k nerostnym zdrojim a licenéni smlouvy, jejichz
pfedmétem jsou filmy, videozaznamy, hry, rukopisy, patenty a autorska
prava podobné. A to z toho divodu, ze dohody téchto typl jsou zpravidla
slozitymi ucetnimi problémy, které je potieba fesit samostatné.

Tento standard se nepouzije na investice do nemovitosti. Investice do
nemovitosti se jak u pronajimatele, tak i u najemce ocenuji v souladu
s IPSAS 16.

wPredmluva k mezinarodnim tUcCetnim standardim pro vefejny sektor*
vydana Radou pro mezindrodni ucetni standardy pro vefejny sektor
(IPSASB) vysvétluje, ze podniky vetejné spravy (PVS) pouzivaji
Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) vydavané Radou pro
mezinarodni ucetni standardy (IASB). PVS jsou definovany v IPSAS 1
,Predkladani ucetni zaverky*.

Definice

8.

IPSAS 13

Nasledujici terminy jsou pouZity vtomto standardu v téchto
specifickych vyznamech:

Zacatek leasingu je datum, od kterého je najemce opravnén vykonavat
své pravo vyuZivat najaté aktivum. Je to datum puvodniho uznani
leasingu (napf. uznani aktiv, zavazki, vynosu nebo nakladi vyplyvajici
z leasingu).

Podminéna ¢ast ndjemného je ta ¢ast leasingovych splatek, ktera neni
stanovena pevnou ¢astkou, ale je zaloZena na budouci hodnoté faktoru
odlisného od pribéhu ¢asu (napf¥. na procentech z budouciho prodeje,
rozsahu pouziti v budoucnosti, budoucich cenovych indexech,
budoucich trznich drokovych mirach).

Ekonomicka Zivotnost je bud’

(a) obdobi, béhem kterého se ocfekava, Ze aktivum prinese
ekonomicky prospéch nebo vyuzitelny potencial jednomu nebo
vice uzivatelim; nebo

(b) objem produkce, ktery bude podle predpokladu ziskan z aktiva
jednim nebo vice uzivateli.

Redlna hodnota je ¢astka, za kterou by mohlo byt v transakcich mezi
znalymi a ochotnymi stranami za obvyklych podminek sménéno
aktivum nebo vyrovnan zavazek.

Financni leasing je leasing, ktery pirenasi v podstaté vSechna rizika
a prinosy spojené s vlastnictvim aktiva. Vlastnické pravo miZe, ale
nemusi byt na konci vztahu prevedeno.
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LEASINGY

Hruba investice do leasingu je souhrn:

(a) minimalnich leasingovych plateb, narokovanych v ramci
finan¢niho leasingu pronajimatelem; a

(b) zvySeny o pripadnou nezarucenou zbytkovou hodnotu
pripadajici na pronajimatele.

Zarucena zbytkova hodnota je:

(a) ta cast zbytkové hodnoty pro najemce, ktera je zarucena
najemcem nebo stranou spojenou s najemcem (za ¢astku zaruky
se povaZuje nejvyssi cCastka, jaka muZe byt kaZdopadné
zaplacena); a

(b) ta ¢ast zbytkové hodnoty pro pronajimatele, ktera je zarucena
najemcem nebo tieti stranou, ktera neni spojena s
pronajimatelem, ale je financné schopna splnit zavazky
vyplyvajici ze zaruky.

Podatek leasingu je diivéjsi z data leasingové smlouvy nebo data, ke
kterému vznikaji naroky stran na zakladni uZzitky z leasingu. K tomuto
datu:

(a) se leasing klasifikuje bud’ jako provozni nebo finan¢ni leasing; a

(b) v piipadé finan¢niho leasingu jsou ¢astky, které maji byt uznany
na zacatku obdobi leasingu, jiZ urceny.

Vstupni_piimé naklady jsou prirustkové naklady, které jsou piimo
pridélitelné vyjednavani a vzniku leasingu, s vyjimkou naklada
vzniklych u vyrobce nebo obchodnich pronajimateli.

Implicitni irokova mira leasingu je diskontni sazba, pro kterou plati,
Ze na pocatku leasingu se souhrnna sou¢asna hodnota:

(a) minimalnich leasingovych plateb; a
(b) nezarucené zbytkové hodnoty

rovna souhrnu (i) realné hodnoty pronajimaného aktiva a (ii) dalSich
vstupnich primych nakladi.

Leasing je dohoda, ve které pronajimatel poskytuje najemci pravo
uzivat aktivum po stanovenou dobu za jednorazovou platbu nebo Fadu
plateb.

Doba leasingu je nevypovéditelna doba, na kterou ma najemce
dohodnut leasing aktiva spolu s jinymi lhiitami, po které ma najemce
opci na pokracovani v leasingu aktiva, s dal§imi platbami nebo bez
nich, pri¢emzZ je na pocatku leasingu dostate¢né jisté, Ze najemce opci
vyuZije.
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LEASINGY

Prirustkova vypujéni irokovd mira nijemce je takova urokova mira,
kterou by najemce zaplatil za podobny leasing, nebo pokud neni mozZné
takovou trokovou miru zjistit, takova trokova mira stanovena
na pocatku leasingu, za kterou by si najemce vypijcil prostiedky
nezbytné pro koupi aktiva na stejné dlouhé obdobi a s podobnou
zarukou.

Minimalni _leasingové platby jsou platby po dobu trvani leasingu,
jejichZz uhrada je nebo miiZe byt na najemci poZadovana, s vyjimkou
podminéného najemného, naklada na sluzby, piipadnych dani, které
maji byt placeny pronajimatelem ¢i mu byt refundovany, spole¢né s:

(a) ¢astkami pro najemce jim zaru¢enymi nebo zaru¢enymi stranou
s nim spojenou; nebo

(b) zbytkovou hodnotou pro pronajimatele zaru¢enou pronajimateli
bud’:

1) niajemcem;
(ii)  stranou spojenou s najemcem; nebo

(iii)  nezavislou tieti stranou nespriznénou, ktera je finan¢né
schopna zprostit se zavazki ze zaruky.

Pokud ma najemce opci na koupi aktiva za cenu, o které lze
predpokladat, Ze bude podstatné niZ$i neZ realna hodnota k datu
vyuZziti této opce, takze je na pocatku leasingu dostatecné jisté, Ze tato
opce bude vyuZita, budou minimalni leasingové platby zahrnovat
minimalni platby vyZadované po dobu leasingu a platby vyZadované za
vyuziti této nakupni opce.

Cista investice do leasingu je hruba investice do leasingu diskontovana
implicitni irokovou miru leasingu.

Nevypovéditelny leasing je leasing, jehoZ vypovéd’ je moZna pouze:

(a) vyskytne-li se zvlast’ nepravdépodobna udalost;
(b) se souhlasem pronajimatele;

(c) pokud ndjemce vstoupi do nového leasingu na stejné nebo
podobné aktivum a se stejnym pronajimatelem; nebo

(d) poté, co najemce zaplati tak velkou dodatecnou ¢astku, Ze se na
pocatku leasingu jevi jeho zachovani jako pfiméiené.

Operativni leasing je jiny leasing neZ finané¢ni leasing.

Nerealizovany finan¢ni vynos je rozdil mezi:

(a) hrubou investici do leasingu; a
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LEASINGY

(b) ¢istou investici do leasingu.

Nezaruéena zbytkova hodnota je ta ¢ast zbytkové hodnoty najatého
aktiva, jejiZ realizace pronajimatelem neni zaru¢ena nebo je zarucena
pouze stranou spojenou s pronajimatelem.

Doba pouzitelnosti je odhadnuté zbyvajici obdobi od pocatku
leasingového vztahu bez omezeni doby trvani leasingu, béhem kterého
I1ze ocekavat vyuziti ekonomického prospéchu a vyuzitelného potencialu
daného aktiva ucetni jednotkou.

Terminy definované jinymi Mezinarodnimi ucetnimi standardy pro
veiejny sektor jsou pouzity timto standardem ve stejném vyznamu jako
v téchto jinych standardech a jsou uvedeny v samostatném
»Yyznamovém slovniku termina.

Zmény v leasingovych platbiach v obdobi mezi po¢atkem a zacatkem leasingu

9.

Leasingova smlouva nebo dohoda muZze obsahovat ustaveni o upraveé
leasingovych plateb z divodu zmény vyrobnich nebo pofizovacich nakladi
pronajimaného majetku nebo zmeén jinych veli¢in ovliviiyjicich ceny nebo
hodnoty, jako je napiiklad obecna cenova uroven, naklady na financovani
leasingu na strané pronajimatele, které nastanou v obdobi mezi pocatkem a
zaCatkem leasingu. V takovém piipadé¢ se ptipadny dusledek takovych zmén
povazuje pro ucely tohoto standardu za jiz existujici k datu pocatku
leasingu.

Smlouvy o ndjmu a koupi

10.

Definice leasingu zahrnuje smlouvy o ndjmu aktiva, které obsahuji
ustanoveni umoziujici najemci nabyt vlastnictvi aktiva po splnéni
dohodnutych podminek. Tyto smlouvy se nékdy oznacuji jako smlouvy o
najmu a koupi.

Piirastkova vypijéni irokova mira

11.

Pokud ma ucetni jednotka uvéry s vladnimi garancemi, bude pfi vypoctu
piiristkové vyptjcni trokové miry ndjemcem zohlednéna existence vSech
vladnich zéruk a vSech poplatkli se zarukou spojenych. Za normalnich
okolnosti to povede k nizsi prirastkové vypujcni urokové mife.

Klasifikace leasingii

12.

Klasifikace leasingti piijata timto standardem je zaloZena na mife, ve které
jsou rizika a odmény vyplyvajici z vlastnictvi pronajimaného aktiva
rozlozeny mezi najemce a pronajimatele. Rizika zahrnuji moznosti ztrat
z nevyuzité kapacity, technologického zastaravani nebo zmény hodnoty
v disledku zmény ekonomickych podminek. Pfinosy mohou byt
predstavovany ocekavanim vyuzitelného potencialu nebo ziskovych operaci
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13.

14.

15.

16.

IPSAS 13
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po dobu ekonomické zivotnosti aktiva a piinosem ze zhodnoceni nebo
realizace zbytkové hodnoty aktiva.

Leasing je Kklasifikovan jako financni leasing, jestliZe se prevadéji
v podstaté vSechna rizika a prinosy vyplyvajici z vlastnictvi. Leasing je
Klasifikovan jako operativni leasing, jestliZe se neprevadéji v podstaté
vSechna rizika a prinosy vyplyvajici z vlastnictvi.

Protoze je transakce mezi pronajimatelem a ndjemcem je zalozena na
leasingové smlouvé uzaviené mezi nimi, je vhodné pouzit konzistentni
definice. Uziti téchto definic za odliSnych okolnosti, které mohou nastat u
pronajimatele a najemce, mize vést k tomu, ze leasing bude klasifikovan
odlisné pronajimatelem a najemcem. To mulze byt naptiklad ptipad, kdy
pronajimatel ma uzitek ze zarucené zbytkové hodnoty poskytnuté stranou
nespiiznénou s ndjemcem.

Zda je leasing finan¢nim leasingem nebo operativnim leasingem zalezi
spiSe na podstaté¢ transakce nez na form¢ smlouvy. Pfestoze nasledujici
ptiklady jsou piiklady situaci, které¢ samy o sobé ¢i v kombinaci obvykle
vedou k leasingu klasifikovanému jako finan¢ni leasing, nemusi leasing
splnovat vSechna tato kritéria, aby byl klasifikovan jako financ¢ni:

(a) pii leasingu se prevadi vlastnictvi aktiva na najemce do konce doby
trvani leasingu;

(b) najemce ma opci na koupi aktiva za cenu, o které se predpoklada, ze
bude podstatné nizs$i nez redlnd hodnota k datu mozného vyuziti
opce, takze na pocatku leasingu je dostateCné jisté, ze opce bude
vyuzita;

(c) doba trvani leasingu je sjedndna na podstatnou Cast ekonomické
zivotnosti aktiva, 1 kdyz vlastnictvi aktiva neni pievedeno;

(d) na pocatku leasingu se soucasnd hodnota minimalnich leasingovych
plateb rovna v podstaté celé realné hodnote pronajimaného aktiva;

(e) pronajimana aktiva jsou tak zvlaStni povahy, ze pouze tento
konkrétni ndjemce je mize vyuzit bez vétSich tprav; a
6] najimané aktivum nelze snadno nahradit jinym aktivem.

Ostatni ukazatele, které¢ jednotlivé nebo v kombinaci mohou vést také ke
klasifikaci leasingu jako finan¢niho leasingu jsou nasledujici:

(a) muze-li ndjemce vypoveédet leasing, ponese pronajimatelovy ztraty
spojené s vypovézenim,;

(b) pfinosy nebo Ujmy z pohybu redlné hodnoty zbytkové hodnoty
pfipadaji najemci (napiiklad ve formé slevy z ndjemného rovnajici
se veétsing utrzenych prostiedkil z prodeje aktiva na konci leasingu);
a

344



17.

18.

19.

20.

LEASINGY

(c) najemce je schopen pokraCovat v leasingu v dalSim obdobi za
najemné, které je podstatn€ nizsi nez trzni ndjemné.

Priklady a indikatory uvedené v odstavcich 15 a 16 nejsou vzdy
nevyvratitelné. Je-li z ostatnich podminek leasingu patrné, ze leasing
nepievadi v podstaté vSechna rizika a piinosy vyplyvajici z vlastnictvi,
klasifikuje se jako operativni. To mohou byt naptiklad ptipady, kdy
vlastnictvi aktiva je na konci leasingu pfevadénou za pohyblivou platbu
odvijejici se od jeho realné hodnoty, nebo nijemné je podminéné, a
v jejichz dusledku najemce nenese v podstaté vSechna rizika a pfinosy.

Leasing se klasifikuje k pocatku leasingu. Pokud se kdykoli najemce a
pronajimatel dohodnou na takové zméné¢ podminek leasingu, kromé
obnoveni leasingu, které bude posuzovano jako jina klasifikace leasingu
podle kritérii uvedenych v odstavcich 12 az 17, pokud by takové zmény
platily jiz k pocatku leasingu, pak se revidovand smlouva povazuje za
novou smlouvu po celou dobu své platnosti. Zmeény v odhadech (naptiklad
zmény v odhadech ekonomické zivotnosti nebo zbytkové hodnoty
pronajatého majetku) nebo zmény okolnosti (napiiklad prodleni ze strany
najemce) vSak nedavaji divod k nové klasifikaci leasingu pro tcetni ucely.

Leasingy pozemka a budov se klasifikuji jako operativni leasingy nebo
finanéni leasingy stejnym zplisobem jako leasingy jinych aktiv.
Charakteristickym znakem pozemku je za normalnich okolnosti neomezena
ekonomickd zivotnost, a jestlize se neocekava pievod vlastnictvi na ndjemce
na konci ngjemni doby, na ndjemce nejsou obvykle pfenesena v podstate
vSechna rizika a ptinosy vyplyvajici z vlastnictvi; v takovém piipadé by
leasing pozemku byl operativnim leasingem. Uhrada provedena v dobg
vstupu do leasingového vztahu nebo pii pfevzeti predmétu leasingu, ktery je
uctovan jako operativni leasing, predstavuje piedplacené leasingové platby,
které budou umotovany po dobu trvani leasingu v souladu s rozlozenim
uzitkd pochazejicich z uzivani predmétu leasingu.

V piipad¢ leasingu pozemki a budov tvoii pozemky a budovy c¢asti, které se
pro ucely klasifikace leasingu posuzuji samostatn€. Jestlize se u obou ¢asti
ocekava prevod vlastnictvi na najemce na konci doby trvani leasingu, obé
¢asti se klasifikuji jako financni leasing, at’ uz se povazuji za jeden leasing
nebo dva leasingy. To plati s vyjimkou piipadl, kdy je z dalSich okolnosti
ziejmé, ze pii leasingu nedochdazi k pievodu v podstaté vSech rizik a ptinost
vyplyvajicich z vlastnictvi jedné nebo obou casti. Kdyz ma pozemek
neomezenou ekonomickou zivotnost, je ta ¢ast, ktera pfipada na pozemek,
obvykle klasifikovana jako operativni leasing pokud nejde o ptipad, kdy se
v souladu s odstavcem 19 ocekava pievod vlastnictvi na najemce na konci
doby trvani leasingu. Cast, ktera piipada na budovy, se klasifikuje jako
finan¢ni nebo operativni leasing v souladu s odstavcei 12 az 18.
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Kdykoliv je to pro ucely klasifikace a uctovani leasingu pozemka a budov
tieba, rozdéli se minimalni leasingové platby (vCetné veskerych
jednorazovych plateb hrazenych predem) mezi ¢ésti ptipadajici na pozemky
a budovy v relativnim poméru realné hodnoty podilu na pozemcich, ktery
predstavuje Cast pfipadajici na pozemky, a redlné hodnoty podilu na
budovach, ktery predstavuje cast piipadajici na budovy, k pocatku leasingu.
Jestlize leasingové platby nelze spolehlivé rozd€lit mezi uvedené dve Casti,
cely leasing se klasifikuje jako finan¢ni leasing, neni-li zfejmé, Ze ob¢& ¢asti
jsou operativnim leasingem. V takovém pfipadé by byl cely leasing
klasifikovan jako operativni leasing.

V ptipad€ leasingu pozemka a budov, ve kterych by byla nevyznamnou
Castka ptipadajici na ¢ast predstavovanou pozemky, ktera by byla stanovena
v ramci prvotniho zatc¢tovani v souladu s odstavcem 28, 1ze pozemky a
budovy pro ucely klasifikace leasingu posuzovat jako jeden celek a
klasifikovat je v souladu s odstavci 12 az 18 jako financni nebo operativni
leasing. V takovém piipade¢ se ekonomicka zivotnost budov povazuje za
ekonomickou zivotnost celého pronajimaného aktiva

Samostatné oceniovani Casti predstavovanych pozemky a budovami se
nevyzaduje, jestlize se podil ndjemce na pozemcich a budovach klasifikuje
jako investice do nemovitosti v souladu se standardem IPSAS 16 a je pouzit
model ocenovani realnou hodnotou. Pro toto posouzeni se vyzaduje
provedeni podrobnych propoctl pouze v piipadech, kdy je klasifikace jedné
nebo obou ¢asti nejista.

V souladu se standardem IPSAS 16 miize najemce klasifikovat podily na
nemovitostech vedenych jako operativni leasing jako investici do
nemovitosti. Jestlize tak ucini, podil na nemovitosti se Uctuje, jako kdyby
byl finan¢nim leasingem, a k tomu se navic na vykazovana aktiva pouzije
model ocetiovani redlnou hodnotou. Najemce pak pokracuje v uctovani
leasingu jako o finan¢nim leasingu, i kdyby naslednd udalost zménila
povahu podilu ndjemce na nemovitosti tak, ze by jiz nadale nebyl
klasifikovan jako investice do nemovitosti. Tato situace mtze napiiklad
nastat, kdyz najemce:

(a) uziva nemovitosti, kterd je poté pfevedena na vlastnikem uzivanou
nemovitost v pofizovaci cené, za kterou se povazuje jeji redlna
hodnota k datu zmény uzivani; nebo

(b) poskytne podndjem, kterym pienese v podstat¢ vSechna rizika a
piinosy vyplyvajici z vlastnictvi podilu na nespfiznénou tieti stranu.
Najemce Uctuje takovy podndjem jako financni leasing treti strang,
ttebaze treti strana ho muize Gctovat jako operativni leasing.
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Leasingy a ostatni smlouvy

25.

26.

27.

Smlouva miize obsahovat pouze dohodu o najmu aktiva. Leasing vSak také
muze byt jednou casti v Sir§i skupiné smluv uzavienych s ucetnimi
jednotkami soukromého sektoru za ucelem vytvoteni, potizeni, provozovani
a/nebo pievodu aktiv. Ugetni jednotky vefejného sektoru uzaviraji asto
takové smlouvy, zvlast v souvislosti s dlouhodobymi hmotnymi aktivy a
aktivy tvoficimi infrastrukturu. Ucetni jednotka vefejného sektoru miize
naptiklad postavit dalnici s vybiranymi poplatky. Poté mize tuto
zpoplatnénou dalnici pronajmout ucetni jednotce soukromého sektoru,
pfi¢emz se tato ucetni jednotka soukromého sektoru zavaze:

(a) k najmuti dalnice po prodlouzené obdobi (s opci na koupi tohoto
zafizeni nebo bez ni);

(b) provozovat tuto dalnici; a

(c) splnit rozsahlé pozadavky na udrzbu, véetné pravidelné modernizace
jak povrchu vozovky, tak i technologie, ktera tidi dopravu.

Jiné smlouvy mohou obsahovat leasing infrastruktury ucetni jednotkou
vetejného sektoru od soukromého sektoru.

Pokud smlouva obsahuje identifikovatelny operativni nebo finan¢ni leasing
tak, jak je definovany timto standardem, ustanoveni tohoto standardu se
pouziji na ¢ast smlouvy tykajici se leasingu.

Utetni jednotky vefejného sektoru také nékdy uzaviraji fadu smluv o
obstarani zbozi a/nebo sluzeb, které nutné zahrnuji pouziti vymezenych
aktiv. Z ne€kterych téchto smluv nemusi byt ziejmé, zda vznikl leasing
definovany timto standardem. V takovych piipadech je potfeba odborného
posouzeni, a pokud doslo ke vzniku leasingu, pouzije se tento standard;
pokud leasing nevznikl, ucetni jednotky uctuji o té€chto smlouvach v
souladu s ustanovenimi ostatnich relevantnich Mezinarodnich ucetnich
standardd pro vetejny sektor, nebo pokud takové neexistuji, v souladu s
ostatnimi  relevantnimi mezindrodnimi a/nebo narodnimi Ucetnimi
standardy.

Leasingy v ucetni zavérce najemcii

Finan¢ni leasingy

28.

K datu zaéatku leasingu najemci rozeznaji ve svych Vykazech o
finanéni situaci aktiva porizena prostiednictvim finan¢niho leasingu
jako aktiva a s nimi souvisejici leasingové zavazky jako zavazky v
¢astkach rovnajicich se realné hodnoté najatého majetku, nebo v
souc¢asné hodnoté minimalnich leasingovych plateb, pokud je niZsi; obé
tyto castky se stanovuji k pocatku leasingu. Pii vypoctu soucasné
hodnoty minimalnich leasingovych plateb je diskontnim faktorem
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29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.
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implicitni irokova mira leasingu, je-li mozZné ji urcit; jestlize to neni
mozné, pouZije se prirtistkova vypiijéni urokova mira najemce.
Transakce a ostatni udalosti se zachycuji a vykazuji podle své podstaty
a ekonomického obsahu, nikoli pouze podle své pravni formy. Ttiebaze
z pravniho hlediska u leasingovych smluv ndjemce neziskava vlastnické
pravo k mnajatému aktivu, v pfipad¢ financnich leasingli podstata
a ekonomicky obsah spocivaji v tom, ze ndjemce ziskava ekonomicky
prospéch nebo vyuzitelny potencial z uzivani najatého aktiva po podstatnou
¢ast jeho ekonomické zivotnosti vyménou za uzavieni zdvazku zaplatit za
toto pravo ¢astku blizici se souctu redlné hodnoty najatého aktiva stanovené
k pocatku leasingu a souvisejiciho finan¢niho nakladu.

Pokud by se takové leasingové operace neodrazily v ucetnich vykazech
najemce, doslo by k podhodnoceni ekonomickych zdroji a zdvazkl ucetni
jednotky, a tudiz i ke zkresleni finan¢nich ukazatell. Je proto Zadouci, aby
byl finan¢ni leasing zachycen v Gcetnich vykazech najemce jako aktivum a
jako zavazek uhradit budouci leasingové platby. Na zacatku leasingu se
aktivum a zévazek zbudoucich leasingovych plateb zachyti v ucetnich
vykazech ve stejnych castkach s vyjimkou pocateCnich primych nakladt
najemce, které se pticitaji k ¢astce, v jejiz vysi je aktivum vykazovano.

Neni vhodné, aby se zavazky z najatych aktiv vykazovaly v ucetnich
vykazech jako polozka, kterd snizuje hodnotu najatych aktiv.

Pokud se zavazky pro ucely jejich vykazani ve Vykazu o financ¢ni situaci
Cleni na dlouhodobé a kratkodobé, stejné Clenéni se pouzije i na zavazky z
leasingu.

Pocatecni pfimé néklady se cCasto vynakladaji v souvislosti se
specifickymi leasingovymi ¢innostmi, jako jsou napiiklad zprostredkovani
a zajisténi leasingovych smluv. Naklady, které se pfimo vztahuji k ¢innosti
najemce spojené s financnim leasingem, se pficitaji k ¢astce, v jejiz vysi je
najaté aktivum vykazano.

Minimalni leasingové platby se rozdéluji na finan¢ni naklady a sniZeni
nesplaceného zavazku. Finanéni naklady jsou alokovany do
jednotlivych obdobi po dobu trvani leasingu tak, aby byla zajisténa
konstantni urokova mira u zbyvajiciho ztstatku zavazku. Podminéné
najemné se stava nakladem v obdobich, ve kterych k nému dojde.

V praxi ndjemce muze k alokaci finan¢nich nakladti do obdobi béhem doby
leasingu pouzit pfiblizné hodnoty z diivodu zjednoduseni vypoctu.

Z financ¢niho leasingu vznikaji v kazdém ucetnim obdobi jak (v pFipadé
odpisovatelného aktiva) odpisové naklady, tak i finanéni naklady.
Odpisova politika pro odpisovatelnda najata aktiva musi byt
konzistentni s tou, ktera se pouziva pro vlastni aktiva, a vykazané
odpisy musi byt vypolteny v souladu s Mezinarodnim ucetnim
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39.

40.
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standardem pro verejny sektor IPSAS 17 ,Pozemky, budovy
a zarizeni® a mezinarodnimi a/nebo narodnimi wUcetnimi standardy,
které se tykaji nehmotnych aktiv a které jsou pouZivany ucetni
jednotkou. JestliZe neni dostatecné jisté, Ze najemce ziska vlastnictvi
aktiva na konci doby trvani leasingu, aktivum se pIlné odepiSe béhem
doby trvani leasingu nebo doby pouZzitelnosti aktiva, podle toho, co je
kratsi.

Castka odpisu najatého aktiva je systematicky alokovana do kazdého
ucetniho obdobi béhem doby predpokladaného wuzivani, konzistentne
s odpisovou politikou najemce, kterou uziva pro vlastni aktiva. Jestlize je
dostatecné jisté, ze ndjemce ziska vlastnictvi aktiva na konci doby leasingu,
je dobou predpokladaného uzivani doba pouzitelnosti aktiva; jinak je
aktivum odepsano po dobu trvani leasingu nebo po dobu pouzitelnosti podle
toho, co je kratsi.

Soucet odpisti aktiva a finan¢nich nakladii za dané obdobi se zfidkakdy
rovnd leasingovym platbam splatnym za dané obdobi a tudiz je nevhodné,
aby se splatné leasingové platby uznavaly za naklady obdobi. Stejné tak je
nepravdépodobné, ze by se Castka aktiva rovnala Céstce souvisejiciho
zévazku po zacatku leasingu.

K urceni toho, zda doslo ke snizeni hodnoty najatého aktiva, ucetni jednotka
pouzije relevantni test na znehodnoceni z mezinarodnich a/nebo narodnich
ucetnich standardu.

Najemci zvefejiiuji v pripadé finan¢niho leasingu nasledujici
informace:

(a) pro kazdou kategorii aktiv jejich ¢istou ucetni hodnotu k datu
vykazani;

(b) rozpis rozdili mezi souhrnem budoucich minimalnich
leasingovych plateb Kk datu vykazani a jejich soucasnou
hodnotou;

(©) kromé toho tucetni jednotka zvefejiiuje whrn budoucich
minimalnich leasingovych plateb zjiSténych k datu vykazani
a jejich souc¢asnych hodnot pro kazdé z nasledujicich obdobi:

(1) do 1 roku;
(i)  od jednoho roku do péti let; a
(iii)  nad pét let;
(d) podminéné najemné vykazané jako naklad za dané obdobi;

(e) souhrn budoucich ofekavanych minimalnich sub-leasingovych
plateb, které budou obdrZeny z nevypovéditelnych sub-leasingi
k datu vykazani; a
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6] obecny popis niajemcovych vyznamnych leasingovych smluv
zahrnujicich, ale neomezujicich se, na nasledujici:

) na jakém zakladé se stanovuji platby podminéného
najemného;

(ii)  existence a podminky mozZnosti prodlouZeni nebo kupni
opce a eskala¢ni dolozka; a

(iii) omezeni stanovena leasingovymi smlouvami, tykajici se
napiiklad vyplat ¢istych piebytka, splatek Kkapitalu,
dividend, dodate¢nych dluht a dalSich leasing.

Najemci jsou u aktiv najatych formou finan¢niho leasingu, které najemce
zauctoval jako pofizeni aktiv, dale povinni splnit pozadavky na zvetejnéni
dle standardia IPSAS 16, IPSAS 17, IPSAS 21, a mezinarodnich a/nebo
narodnich standardl, které se tykaji nehmotnych aktiv a sniZzeni hodnoty
penézotvornych aktiv a které jsou pouzivany ucetni jednotkou.

Operativni leasingy

42.

43.

44,

IPSAS 13

Leasingové platby z operativniho leasingu se uznavaji jako naklad
rovnomérné po dobu trvani leasingu, pokud neni dostupny jiny model,
ktery by lépe systematicky odrazel casové rozloZeni piinosu
plynoucich uzivateli.

U operativnich leasingli se leasingové platby (vyjma nékladii na sluzby jako
je napiiklad pojisténi a udrzba) uznéavaji rovnomérné jako néaklad obdobi,
pokud neni dostupny jiny model, ktery by Iépe systematicky odrazel ¢asové
rozlozeni pfinosi plynoucich uzivateli, a to i v ptipadech, kdy platby jsou
rozlozeny jinak.

Najemci v piipadé operativniho leasingu zvefejiiuji nasledujici
informace:

(a) souhrn budoucich minimalnich leasingovych plateb pro
nezruSitelny operativni leasing pro Kkazdé z nasledujicich
obdobi:

6] do 1 roku;
(ii)  od jednoho roku do péti let; a
(iii)  nad pét let;

(b) souhrn budoucich ofekavanych minimalnich sub-leasingovych
plateb, které budou obdrZeny z nezruSitelného sub-leasingu
k datu vykazani;

(c) leasingové platby a platby podnajemného vykazané jako naklad
daného obdobi s oddélenym vycislenim minimalnich
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leasingovych plateb, podminéného najemného a plateb
podnajemného; a

(d) obecny popis niajemcovych vyznamnych leasingovych smluv
zahrnujicich, ale neomezujicich se, na nasledujici:

) na jakém zakladé se stanovuje podminéné najemné;

(ii)  existence a podminky mozZnosti prodlouZeni nebo kupni
opce a eskala¢ni dolozka; a

(iii) omezeni stanovena leasingovymi smlouvami, tykajici se
napiiklad vyplat ¢istych piebytkia, splatek Kkapitalu,
dividend, dodate¢nych dluht a dalSich leasing.

Leasingy v ucetni zavérce pronajimatelu

Finan¢ni leasingy

45.

46.

Tento standard popisuje zplsob, jak vykazovat finan¢ni vynosy z
finan¢niho leasingu. Vyraz ,,pronajimatel, ktery je vyrobce nebo prodejce
je timto standardem pouzivan k oznaceni vSech ucetnich jednotek vetejného
sektoru, které vyrabéji nebo prodavaji aktiva a navic jsou také pronajimateli
téchto aktiv, bez ohledu na rozsah jejich vyrobnich, prodejnich a
leasingovych Cinnosti. V  pfipadé ucetnich jednotek, které jsou
pronajimateli, ktefi jsou vyrobci nebo prodejci, se standard také zabyva
zpusobem zobrazeni piinosu a ijmy pochazejici z prevodu aktiv.

Uketni jednotky veifejného sektoru se mohou stat pronajimatelem ve
finan¢nim leasingu za fady okolnosti. Nékteré ucetni jednotky vefejné¢ho
sektoru pravidelné obchoduji s aktivy. Napiiklad vlady mohou vytvorit
ucetni jednotky se specialnim ucelem, které jsou odpovédné za
centralizované opatiovani aktiv a jejich distribuci ke v§em ostatnim ucetnim
jednotkam. Centralizace nakupt dava veétsi prilezitosti ziskat obchodni
slevy nebo jiné vyhodné podminky. V nékterych jurisdikcich muze
centralni nakupni jednotka nakupovat jednotlivé polozky jménem jinych
ucetnich jednotek stim, Ze vSechny transakce jsou provadény jménem
téchto Ucetnich jednotek. V jinych jurisdikcich muze centralni nakupni
jednotka nakupovat jednotlivé polozky svym vlastnim jménem a jeji funkce
mohou zahrnovat:

(a) obstaravani aktiv a dodavek;
(b)  distribuci aktiv formou prodeje nebo finan¢niho leasingu; a/nebo

() fizeni portfolia aktiv, jako je napfiklad vozovy park, kterd jsou
uzivana jinymi jednotkami, a zajisténi jejich dostupnosti formou
kratkodobého nebo dlouhodobého leasingu nebo koupé.
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47.

48.

49.

LEASINGY

Jiné ucetni jednotky vetejného sektoru mohou uzavirat leasingové transakce
méné Casto a v menSim meéfitku. Konkrétn€ se jedna o ucetni jednotky
vetejného sektoru, které difive tradicné vlastnily a provozovaly aktiva
infrastruktury jako napiiklad silnice, piehrady a vodni elektrarny, a v jejichz
pfipadé¢ jiz nyni nedochdzi k automatickému piebirdni vlastnictvi a
odpovédnosti za provoz téchto aktiv. Ugetni jednotky vefejného sektoru
mohou pfevadét soucasnd aktiva infrastruktury formou prodeje nebo
finan¢niho leasingu na ucetni jednotky soukromého sektoru. Navic mize
dochazet 1 k tomu, Ze ucetni jednotky vefejného sektoru vytvoii nova
dlouhodob4d hmotnd aktiva pro infrastrukturu ve spoluprici s ucetnimi
jednotkami soukromého sektoru se zamérem pienechani odpovédnosti za
aktiva soukromé ucetni jednotce formou prodeje nebo finan¢niho leasingu
poté, co aktiva budou dokoncena. V nékterych ptipadech ma soukromy
sektor kontrolu nad aktivem po dobu uvedenou ve smlouvé a poté dojde k
pievodu jeho vlastnictvi a kontroly na vefejny sektor — napiiklad mistni
samosprava postavi nemocnici a pronajme ji na dvacet let podniku
soukromého sektoru a poté se zatizeni vrati zpét pod veiejnou kontrolu.

Pronajimatelé ve svych Vykazech o finané¢ni situaci uznaji pohledavky
z titulu leasingovych plateb v ramci finan¢niho leasingu jako aktiva.
Tato aktiva vykazuji jako pohledavku v ¢astce rovnajici se Cisté
finanéni investici do leasingu.

V ramci finan¢niho leasingu jsou vSechna rizika a pfinosy vyplyvajici
z pravniho vlastnictvi pronajimatelem pievadény, a proto pohledavky
z leasingovych plateb jsou pokladany pronajimatelem za splatky jistiny a
finan¢ni vynos je urcen k thradé a odméné pronajimatele za jeho investici a
sluzby.

Prvotni zauctovani

50.

IPSAS 13

Pocatecni pfimé naklady jsou pronajimateli ¢asto vynakladany a zahrnuji
castky jako napfiklad provize, pravni poplatky a interni naklady, které jsou
vyvolany jednanimi o uzavfeni leasingové smlouvy a jsou jim pfimo
prifaditelné. Nezahrnuji obecné rezijni naklady jako naptiklad odbytové a
marketingové naklady. U finan¢niho leasingu mimo leasingl
poskytovanych vyrobci nebo prodejci, jsou pocateéni piimé naklady
zahrnuty do poc¢ate¢niho ocenéni pohledavek z finan¢niho leasingu a snizuji
castku vynosti rozeznanou za dobu trvani leasingu. Implicitni urokova mira
leasingu je definovana tak, ze pocatecni pfimé naklady jsou automaticky
zahrnuty do pohledavek z financniho leasingu; neni tfeba je pricitat
samostatné. Naklady na sjednani a uzavieni leasingové u pronajimateld,
kteti jsou vyrobci nebo prodejci, jsou z definice pocatecnich pfimych
nakladt vylouceny. V dusledku toho jsou vylouceny z &istych investic do
leasingu a jsou rozeznany jako naklad v obdobi, kdy je rozeznan piinos
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52.

53.

54.

55.

56.

57.

LEASINGY

nebo Ujma z prodeje, coz je u finan¢niho leasingu obvykle na zacatku doby
leasingu.

Uznani finanéniho vynosu je zaloZeno na modelu odraZejicim
konstantni periodickou miru navratnosti pronajimatelovy Cisté
investice do finan¢niho leasingu.

Pronajimatel usiluje o alokaci finanéniho vynosu béhem doby leasingu na
systematické a raciondlni bazi. Tato alokace vynosu je zalozena na modelu
odrazejicim konstantni periodickou navratnost Cisté financni investice
pronajimatele do finan¢niho leasingu. Leasingové splatky vztahujici se
k ucetnimu obdobi, mimo Castek za poskytované sluzby, jsou uctovany ve
prospéch hrubé investice do leasingu jako snizeni jak jistiny, tak
nerealizovaného finan¢niho vynosu z leasingu.

Odhady nezaruCenych zbytkovych hodnot pouzitych pii  vypoctu
pronajimatelovy hrubé investice do leasingu jsou pravidelné revidovany.
Jestlize dojde ke snizeni odhadu nezarucené zbytkové hodnoty, musi dojit
k revizi rozlozeni vynost po dobu trvani leasingu a kazdé snizeni jiz diive
zachycenych ¢astek je okamzit¢ uznano.

Pronajimatelé, ktefi jsou vyrobci nebo prodejci, vykazou zisk nebo
ztratu z prodeje za obdobi v souladu s postupy, které ucetni jednotky
pouzivaji pro primé prodeje.

Jestlize jsou uvadény uméle nizké wdrokové miry, zisky nebo ztraty
z prodeje aktiv jsou omezeny zisky nebo ztriatami, kterych by bylo
dosazeno, kdyby byla pouZita trZni urokova mira. Naklady na
sjednavani a uzavirani leasingovych smluv rozeznané pronajimateli,
ktefi jsou vyrobci nebo prodejci, se rozeznaji jako naklad v obdobi, kdy
je rozeznan zisk nebo ztrata z prodeje.

Ugetni jednotky veiejného sektoru, které jsou vyrobei nebo prodejci, ¢asto
nabizeji potencionalnim zékaznikim moznost vybéru mezi koupi nebo
leasingem aktiva. U financniho leasingu aktiva uskute¢iiovaného vyrobcem
nebo prodejcem vznikaji dva druhy vynost:

(a) zisk nebo ztrata z prodeje odpovidajici zisku nebo ztraté¢ z piimého
prodeje aktiva, které je pronajato, za bézné prodejni ceny se
zohlednénim objemovych nebo obchodnich slev; a

(b) finan¢ni vynos po dobu trvani leasingu.

Vynos z prodeje vykazany na zacatku finan¢niho leasingu pronajimatelem,
ktery je vyrobcem nebo prodejcem, je redlna hodnota aktiva nebo, jestlize je
nizsi, soucasnd hodnota minimalnich leasingovych plateb ptipadajicich
pronajimateli, vypoctena s pouzitim trzni tirokové miry. Naklad na prodej
vykazany na pocatku doby trvani leasingu je ve vysi pofizovaci ceny resp.
ucetni hodnoty (pokud se 1i§i) pronajimaného majetku, snizené o soucasnou

353 IPSAS 13

v

(2%
o
=
N
m
n
—
Z
—
o
I~
m
>




LEASINGY

hodnotu nezarucené zbytkové hodnoty. Rozdil mezi vynosem z prodeje
anakladem na prodej je zisk nebo ztrata z prodeje, které jsou vykazany v
souladu s postupy pouzivanymi ucetni jednotkou pro bézné prodeje aktiv.

58. Vyrobci nebo prodejci, ktefi jsou pronajimateli, nékdy zadkaznikiim nabizeji
takové urokové miry ma za nasledek vykazani nadmérné Casti celkového
vynosu v dob¢é prodeje. Jestlize jsou uvadény uméle nizké trokové miry,
zisk nebo ztrata z prodeje jsou omezeny ziskem nebo ztratou, kterych by
bylo dosazeno, kdyby byla pouzita vyptjcni urokova mira, kterou ucetni
jednotka bézné pouziva u téchto typi transakci.

59. Vychozi ptimé ndklady se uznavaji jako naklad obdobi na pocatku leasingu,
protoze se u vyrobcl a prodejci vztahuji zejména k dosazeni zisku nebo
ztraté z prodeje.

60. Pronajimatelé zveiejiiuji v pripadé finan¢niho leasingu nasledujici
informace:

(a) rozpis rozdilii mezi souhrnem hrubych investic do leasingu k
datu vykazani a soucasnou hodnotou pohledavek z minimalnich
leasingovych plateb k datu vykazani. Dale tucetni jednotka
zvefejni souhrn hrubych investic do leasingu a soucasnou
hodnotu pohlediavek z minimalnich leasingovych plateb k datu
vykazani pro kazdé z téchto obdobi:

(1) do 1 roku;
(ii)  od jednoho roku do péti let; a
(iii)  nad pét let;
(b) nerealizovany finan¢ni vynos;
(c) nezarucenou zbytkovou hodnotu pripadajici pronajimateli;

(d) kumulované opravné poloZky k nedobytnym pohledavkam
z minimalnich leasingovych plateb;

(e) podminéné najemné vykazané ve Vykazu o finan¢ni vykonnosti;
a

6] obecny popis vyznamnych leasingovych smluv pronajimatele.

61. Jako ukazatel rlstu je Casto uzitecné zvetejnit rozdil mezi hrubou investici
a nerealizovanym finanénim vynosem u novych obchodii uzavienych
b&hem obdobi po odecteni prislusnych ¢astek ze zrusenych leasingu.

Operativni leasingy

62. Pronajimatelé vykazuji aktiva, ktera jsou predmétem operativniho
leasingu, ve svych Vykazech o finan¢ni situaci podle povahy aktiva.
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Vynos z operativniho leasingu se vykazuje ve vynosech rovnomérné po
dobu trvani leasingu, pokud neni dostupny jiny systematicky model,
ktery by lépe odraZel rozloZeni spotieby uzitki z pronajimaného
aktiva.

Vynalozené néklady (véetné odpist) k zajisténi vynost z leasingovych
plateb jsou uznany jako naklad obdobi. Vynos z leasingovych plateb (mimo
vynost ze sluzeb, jako jsou napiiklad pojisténi nebo udrzba) se uznavaji
rovnomérné po dobu trvani leasingu, a to i v pfipadech, kdy platby jsou
rozlozeny jinak, pokud neni dostupny jiny systematicky model, ktery by
1épe odrazel spotiebu piinost z pronajimaného aktiva.

Pocateéni primé naklady vzniklé pronajimateli v souvislosti se
sjednanim a uzavienim smlouvy operativniho leasingu se pricitaji k
ucetni hodnoté pronajimaného aktiva a rozeznavaji se jako naklad po
dobu trvani leasingu na stejné bazi jako vynos z leasingu.

Pravidla pro odpisovani pronajimanych odepsatelnych aktiv musi byt
konzistentni s pravidly odpisovani, které pronajimatel béZné pouziva
pro podobna aktiva a odpisy musi byt vypocteny v souladu se
standardem IPSAS 17 a v souladu s mezinarodnimi a/nebo narodnimi
standardy, které se tykaji nehmotnych aktiv a které jsou pouZivany
ucetni jednotkou.

K urceni toho, zda doslo ke znehodnoceni pronajimaného aktiva, pouzije
ucetni jednotka relevantni test na snizeni hodnoty z mezinarodnich a/nebo
narodnich standardi.

Vyrobce nebo prodejce, ktery je pronajimatelem, nevykazuje pii uzavieni
smlouvy o operativnim leasingu zadny zisk z prodeje, protoZe se nejedna
o ekvivalent prodeje.

Pronajimatelé zvefejniuji v pfipadé operativnich leasingi nasledujici
informace:

(a) souhrn  budoucich  minimalnich  leasingovych  plateb
z nevypovéditelnych operativnich leasingii celkem a za kazdé
z nasledujicich obdobi:

1) do 1 roku;
(i)  od jednoho roku do péti let; a
(iii)  nad pét let;

(b) celkové podminéné najemné uznané jako vynosy daného obdobi
ve Vykazu o finan¢ni vykonnosti; a

(c) obecny popis leasingovych smluv pronajimatele.
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Prodej a zpétny leasing

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

IPSAS 13

Prodej a zpétny leasing zahrnuje prodej aktiva a jeho zpétny najem.
Leasingové platby a prodejni cena jsou obvykle vzajemné zavislé, protoze
se sjednavaji spole¢nd. Uetni piistup k prodeji a zpétnému leasingu zavisi
na typu leasingu, ktery je soucasti této transakce.

Pokud operace prodeje a zpétného leasingu vede k finanénimu
leasingu, nesmi prodavajici-najemce uznat prebytek vynosu z prodeje
nad tucetni hodnotou jako okamzity vynos. Namisto toho se Casové
rozli$i a umoiuje po dobu trvani leasingu.

Pokud je zpétny leasing finan¢nim leasingem, poskytuje touto operaci
pronajimatel finanéni prostfedky nédjemci, pficemz pronajimané aktivum
slouzi jako jisténi. Z tohoto diivodu neni vhodné povazovat piebytek trzeb
nad ucCetni hodnotou za vynos. Takovy piebytek je Casové rozliSen a
umortovan po dobu trvani leasingu.

Pokud operace prodeje a zpétného leasingu vede k operativhimu
leasingu a je ziejmé, Ze je operace zaloZena na realnych hodnotach, zisk
a ztrata se uznavaji okamzZité. Pokud je prodejni cena nizsi neZ realna
hodnota, zisk nebo ztrata se uznavaji okamzité s vyjimkou piipadu,
kdy je ztrata kompenzovana budoucimi leasingovymi splatkami
stanovenymi pod urovni trZni ceny. V takovém pripadé musi byt ztrata
¢asové rozliSena a umorovana v poméru k leasingovym platbam po
dobu predpokladaného uzivani pFislusného aktiva. Pokud je prodejni
cena vys$$i nez realna hodnota, prebytek nad realnou hodnotu se ¢asové
rozlisi po dobu piredpokladaného uZivani aktiva.

Pokud je zpétny leasing operativnim leasingem a leasingové platby
iprodejni cena jsou na urovni realné hodnoty, jde v podstaté o béznou
operaci prodeje a zisk nebo ztrata z prodeje jsou vykazany okamzite.

Pokud je u operativniho leasingu realna hodnota aktiva pii jeho
prodeji a zpétném leasingu niZsi neZ jeho ucetni hodnota, uzna se ztrata
ve vy$i rozdilu mezi icetni a realnou hodnotou okamzité.

U finan¢niho leasingu neni takovato uprava nutna, kromé piipadu, kdy
dojde ke snizeni hodnoty a uznani tohoto snizeni je vyzadovano
mezinarodnimi a/nebo narodnimi standardy, které se tykaji znehodnoceni
aktiv a které jsou pouzivany ucetni jednotkou.

Pozadavky na zvefejnéni u ndjemce a pronajimatele se vztahuji obdobné
ina prodej a zpétny leasing. Pozadavek popisu vyznamnych leasingovych
smluv vede ke zvefejnéni jedineCnych nebo neobvyklych ustanoveni
piislusnych smluv nebo podminek prodeje a zpétného leasingu.

Na prodej a zpétny leasing se mohou vztahovat kritéria pro samostatné
zvetejnéni obsazené ve standardu IPSAS 1, ,,Predkladani ucetni zavérky*.
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Piechodna ustanoveni

79.

80.

81.

82.

83.

84.

VSechna ustanoveni tohoto standardu se pouZiji od data prvniho
pouziti akrualniho ucetnictvi upraveného Mezinarodnimi twcetnimi
standardy pro vefejny sektor, kromé piipadi najatych aktiv, k jejichZ
uznani nedoslo podle prechodnych ustanoveni jiného Mezinarodniho
ucetniho standardu pro vefejny sektor. Ustanoveni tohoto standardu se
nepouziji na tato aktiva, dokud nedojde k vyprSeni ucinnosti
prechodnych ustanoveni jiného Mezinarodniho tcetniho standardu pro
veirejny sektor. V zadném pripadé vSak piechodna ustanoveni jiného
Mezinarodniho ucetniho standardu pro veiejny sektor nemohou
zabranit plnému pouziti akrualniho ucetnictvi upraveného
Mezinarodnimi ucetnimi standardy pro vefejny sektor.

I pfes piechodné ustanoveni jiného Mezinarodniho ucetniho standardu pro
vetejny sektor se doporucuje tcetnim jednotkdm, které zavadéji ucetnictvi
zalozené na akrudlni bazi, pouzit ustanoveni doty¢ného jiného standardu v
plném rozsahu co nejdiive.

S vyjimkou pripada popsanych v odstavei 83 retrospektivni pouziti
tohoto standardu ucetnimi jednotkami, které jiZ zavedly ucetnictvi
zaloZené na akrualni bazi a které zamysli Fidit se Mezinarodnimi
ufetnimi standardy pro vefejny sektor, tak, jak jsou vydavany, se
doporucuje, nikoliv vyZaduje. Pokud nedojde Kk retrospektivhimu
pouziti tohoto standardu, zistatky jiZ existujicich finanénich leasingi
se povazuji za naleZité urcené pronajimatelem a zachazi se s nimi podle

ustanoveni tohoto standardu.

Uetni jednotky, které jiz zavedly uetnictvi zaloZené na akrualni bazi
a které zamysli fidit se Mezinarodnimi ucCetnimi standardy pro vefejny
sektor, tak, jak jsou vydavany, mohou mit ve Vykazu o finanéni situaci
uznand aktiva a zavazky zjiz dfive existujicich financnich leasingt.
Retrospektivni pouziti tohoto standardu na jiz existujici financni leasingy se
doporucuje. Retrospektivni pouziti mize vést ke zménam ve vykdzani
téchto aktiv a zavazkd. Zmény ve vykazovani téchto aktiv a zavazkl se
vyzaduji pouze pfi retrospektivni aplikaci standardu.

Uketni jednotka, ktera diive pouZivala standard IPSAS 13 (2001)
pouZije zmény provedené timto standardem retrospektivné na v§echny
leasingy, které rozeznala v souladu stim standardem nebo jestlize
standard TPSAS 13 (2001) nebyl pouZit retrospektivné, pouZije zmény
provedené timto standardem na vSechny leasingové smlouvy uzavicené
od prvni aplikace uvedeného standardu a rozeznané v souladu s nim.

Prechodnd ustanoveni IPSAS 13 (2001) umoziovala tcetnim jednotkam,
aby vykazaly veskeré leasingy do péti let ode dne prvni aplikace daného
standardu. Ugetni jednotky, které jiz pouzivaly IPSAS 13 (2001) mohou

357 IPSAS 13

v

(2%
S
=
N
53]
n
>
Z
z
8a}
(2
m
>




LEASINGY

dale vyuzivat ptfechodného obdobi po dobu péti let od prvniho pouziti
IPSAS 13 (2001).

Datum ucinnosti

85. Tento Mezinarodni tucetni standard pro vefejny sektor nabyva
ucinnosti pro rocni ucetni zavérky tykajici se obdobi zacinajici 1.
lednem 2008 nebo pozdéji. Diivéjsi uplatnéni standardu se doporucuje.
Pokud tucdetni jednotka pouZzije tento standard diive, tuto skutecnost
zverejni.

86.  Pokud tcetni jednotka pfijme pro ucely ucetniho vykaznictvi akrualni bazi
ucetnictvi definovanou Mezinarodnimi Ucetnimi standardy pro vefejny
sektor po tomto datu UcCinnosti, pouZije tento standard pro ro¢ni ucetni
zaveérku za obdobi zac¢inajici datem piijeti nebo pozdéji.

Zruseni IPSAS 13 (2001)
87. Tento standard rusi IPSAS 13 ,,Leasingy* vydany v roce 2001.
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Implementacni priruc¢ka 1—Klasifikace leasingu
Tato prirucka doprovazi IPSAS 13, ale neni jeho soucasti.

Tento dodatek je pouze ilustrativni a neni soucasti tohoto standardu, jeho
interpretace vSak musi byt v souladu se standardem. Jeho ucelem je ukazat pouziti
standardu a ptispét k objasnéni jeho vyznamu.

Utelem schématu na dalii strané je usnadnéni klasifikace leasingu na finan¢ni
leasing nebo operativni leasing. Financni leasing je leasing, ktery pienasi v podstaté
vsechna rizika a ptfinosy spojené s vlastnictvim aktiva. Operativni leasing je leasing,
ktery neni finan¢nim leasingem.

Priklady uvedené v tomto schématu nepokryvaji veskeré mozné situace, ve kterych
je leasing klasifikovan jako financni leasing, ani neplati, Ze leasing je automaticky
klasifikovan jako financni leasing na zakladé pouhého sledovani uvedeného
rozhodovaciho stromu. Zda je leasing finan¢ni nebo operativni zalezi na podstaté
transakce, nikoli na formé smlouvy (odstavec 15).

Cisla uvedena ve schématu v zavorkach odkazuji na odstavce tohoto standardu.
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Klasifikace leasingu

v

Ptiklady situaci, které za normalnich okolnosti vedou
ke klasifikaci leasingu jako finanéniho leasingu. (15).
Pouziji se jednotlivé nebo v kombinacich.

Vlastnictvi aktiva se pfevadi do konce doby
trvani leasingu (15(a))

Leasing obsahuje vyhodnou kupni opci

Doba trvani leasingu je podstatnou ¢asti
ekonomické zivotnosti aktiva (15(c)) Ano

Soucasna hodnota minimalnich
leasingovych plateb odpovida alespon
podstatné ¢asti realné hodnoty aktiva

(15(d)

| Zvlastni povaha (15(e)) |

| Obtizna nahraditelnost (15(f)) |

Podstata transakce odpovida finan¢nimu
leasingu (15)

Ne
v

Dalsi situace, které jednotlivé nebo v kombinaci
mohou vést také ke klasifikaci leasingu jako
finan¢niho leasingu (14).

Néajemce nese pronajimatelovy
ztraty z vypoveézeni leasingu
(16(a)) Ano

Najemci ptipadaji zisky/ztraty ze
zmén v realné zbytkové hodnoté

(16(b))

Najemce ma moznost prodlouzeni
najmu za nizsi nez trzni ceny

(16(c))
Ne
v A4
Operativni leasing Finanéni leasing
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Implementacni prirucka 2—Uc¢tovani o finan¢nim leasingu u
pronajimatele
Tato prirucka doprovazi IPSAS 13, ale nent jeho soucasti.

Tento dodatek je pouze ilustrativni a neni soucasti tohoto standardu, jeho
interpretace vSak musi byt v souladu se standardem. Jeho tcelem je ukdzat pouziti
standardu a ptispéet k objasnéni jeho vyznamu.

Cisla uvedena v grafu v zavorkach odkazuji na odstavce tohoto standardu.

Finanéni leasing

jimatel
Ano /fe pronajimat Ne
I vyrobcem nebo
l prodejcem?

Z finanéniho leasingu
vyplyvaji dva typy vynosu:
(a) zisk nebo ztrata
rovnajici se zisku nebo
ztraté z piimého prodeje
pronajimaného aktiva ; a
(b) finan¢ni vynos po dobu
trvani leasingu (56).

v

Zisk nebo ztrata, které by vznikly z
pfimého prodeje pronajimaného aktiva
se vykazi v souladu s béznymi postupy
ucetni jednotky pouzivanymi pii
prodejich (54). Pokud jsou v leasingu
pouzity uméle nizké urokové miry,
pouziji se k vypoctu zisku/ztraty
zvlastni ustanoveni (55).

! 1
! ;. . 1
Uznat vysledek | Hruba ".IVL’Sthe do Nerealizovany finanéni H
. . 1 leasingu = L . . \
najednou jako 1 LT, vynos = hrubd investice i
X 1 Minimalni minus . o, h
pohledavku i . . do leasingu,snizend o !
o | leasingové platby + . .

na pocatku \ nezarucend hytkovd soucas. hodnotu hrubé :
i ! ’ investice do leasingu($, 1
leasingu (48) ! hodnota (8) gu(8) !
[ e A - ;
yTTTTTTTTT i TTTTTTTTTTT 1
1 = v '

1 P
: SniZeni o pijaté Alokace, kterd vede ke :
. . p H
Belrlexrn doby ! leasingové platby a . { mie vy i
tl’Vapl i aby tkovovl't hm{'f_om zbyvajici Cisté investice do| 1
leasingu vy okamZiku p¥ijeti leasingu (8) ,
: (2 :
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Implementacni prirucka 3—Uc¢tovani o finan¢nim leasingu u

najemce

Tato prirucka doprovazi IPSAS 13, ale nent jeho soucasti.

Tento dodatek je pouze ilustrativni a neni souCéasti tohoto standardu, jeho
interpretace vSak musi byt v souladu se standardem. Jeho tcelem je ukdzat pouziti

standardu a ptispéet k objasnéni jeho vyznamu.

Cisla uvedena v grafu v zavorkach odkazuji na odstavce tohoto standardu.

Na pocatku
leasingu

Béhem doby
trvani

leasingu

~

IPSAS 13 IMPLEMENTACNI PRIRUCKA

Finan¢ni leasing

Vypocet minimélnich
leasingovych plateb (MLP) (8)

!

Ano

Urceni diskontni miry

Je mozné urcit
implicitni Grokovou
miru leasingu? (28)

Ne

Diskontni mirou

Diskontni sazbou je
pfirtstkova
vyptjéni arokova
mira najemce(28)

je implicitni
urokova mira
leasingu (28)

v

Vypocet soucasné hodnoty MLP

Je soucasna
hodnota MLP mensi
nez realna hodnota
aktiva? (28)

Ano Ne
Soucasna Realna hodnota
hodnota MLP je aktiva je
zauctovana jako | [ zatGctovana jako
aktivum a aktivum a
zavazek (28) zéavazek (28)

v

Uétovani aktiva

Ocekava se

Uctovani zavazku

pievod vlastnictvi
aktiva na konci doby,
trvani leasingu?,

Leasingovy zavazek je snizovan o
narokované najemné po odecteni
finan¢niho nakladu (34)

Ano Ne
Stejné Odpisovéni po Finan¢ni naklad je alokovan na
odpisovani jako | | kratsi dobu z doby zaklad€ umofovani zbyvajiciho
u vlastnénych trvani leasingu a zavazku konstantni urokovou
aktiv (36) doby pouzitelnosti mirou (34)
(36)
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Implementacni priruc¢ka 4—Prodej a zpétny leasing, ktery vede k
operativnimu leasingu

Tato prirucka doprovazi IPSAS 13, ale nent jeho soucasti.

Tento dodatek je pouze ilustrativni a neni soucasti tohoto standardu. Jeho ucelem je
ukézat pouziti standardu a piispét k objasnéni jeho vyznamu.

Prodej a zpétny leasing, ktery vede k operativnimu leasingu, piinasi zisk nebo ztratu,
jejichz uréeni a uprava zavisi na vykdzané ucetni hodnote, redlné hodnoté a prodejni
cen¢ najatého aktiva. Nasledujici tabulka ukazuje pozadavky standardu za rtznych
okolnosti.

Prodejni cena
stanovena na drovni
realné hodnoty
(odstavec 65)

Uketni hodnota
rovnajici se
realné hodnoté

Uketni hodnota nizsi
nez realna hodnota

Uketni hodnota vys§i
nez realna hodnota

Zisk

zadny zisk

zisk uznat okamzité

zadny zisk

Ztrata

zadna ztrata

zadna ztrata

ztratu uznat okamzité

Prodejni cena nizsi
neZ realna hodnota

Ucetni hodnota
rovnajici se

Utetni hodnota nizsi
neZ realna hodnota

Utetni hodnota vyssi
neZ realna hodnota

(odstavec 65) realné hodnoté

Zisk zadny zisk zisk uznat okamzité zadny zisk
(poznamka 1)

Ztrata ztratu uznat ztratu uznat okamzité (poznamka 1)

nekompenzovana okamzité

budoucimi

leasingovymi

platbami pod trZni
hodnotou

Ztrata
kompenzovana
budoucimi
leasingovymi
platbami pod trZzni
hodnotou

Casove rozlisit
ztratu a umorovat

casove rozlisit ztratu a
umorovat

(poznamka 1)

Prodejni cena vyssi
neZ realna hodnota

Ucetni hodnota
rovnajici se

Utetni hodnota nizsi
neZ realna hodnota

Utetni hodnota vyssi
neZ realna hodnota

(odstavec 65) realné hodnoté
Zisk Casove rozlisit Casove rozlisit zisk a Casove rozlisit a

zisk a umotovat umorovat (poznamka 2) | umotovat (poznamka3)
Ztrata zadna ztrata z4adna ztrata (poznamka 1)
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Poznamka €. 1: Tyto casti tabulky pfedstavuji okolnosti, které by mély byt
posuzovany podle odstavce 75 tohoto standardu. Odstavec 75
vyzaduje, aby vykazovana ucetni hodnota aktiva byla snizena na
uroven realné hodnoty, tam, kde se jedna o predmét prodeje a
zpétného leasingu.

Poznamka €. 2: Pokud je prodejni cena vyssi nez realna hodnota, castka prevysujici
redlnou hodnotu je ¢asové rozlisena po dobu, po kterou se ocekava
pouzivani aktiva (odstavec 73).

Poznamka €. 3: Zisk je rozdilem mezi realnou hodnotou a prodejni cenou, protoze
ucetni hodnota by méla byt snizena na uroven realné hodnoty v
souladu s odstavcem 75.
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Implementacni prirucka 5—Vypocet implicitni irokové miry
finan¢niho leasingu

Tato prirucka doprovazi IPSAS 13, ale nent jeho soucasti.

Tento dodatek je pouze ilustrativni a neni soucasti tohoto standardu. Jeho ucelem je
ukézat pouziti standardu a piispét k objasnéni jeho vyznamu.

Standard (odstavec 28) po najemci aktiva najatého formou finan¢niho leasingu
vyzaduje vypocet implicitni irokové miry leasingu, pokud je takovy vypocet mozny.
Odstavec 34 po najemci vyzaduje rozdélit leasingové platby na finan¢ni naklad a
umor zbyvajiciho zdvazku pomoci implicitni Grokové miry leasingu. Mnoho
leasingovych smluv obsahuje explicitné tuto urokovou miru, n¢které vSak ne. Pokud
leasingova smlouva neobsahuje implicitni urokovou miru leasingu, najemce musi
tuto trokovou miru vypocitat pomoci vzorce na vypocet souc¢asné hodnoty. Financni
kalkulacky a tabulkové procesory pocitaji implicitni urokovou miru leasingu
automaticky. Pokud tyto prostiedky nejsou dostupné, ucetni jednotka za ucelem
zjisténi urokové miry provede vypocty soucasné hodnoty rucné. V tomto dodatku
jsou uvedeny dveé bézné metody vypoctu urokové miry: metoda pokusi a omylld a
interpolace. Obé metody vyuzivaji k vypoctu urokové miry vzorce pro vypocet
soucasné hodnoty.

Odvozeni vzorce pro vypocet souCasné hodnoty se b&ézné nachazeji v ucetnich
a finan¢nich ucebnicich. Soucasna hodnota (PV, present value) minimalnich
leasingovych plateb (MLP) je vypoctena za pouziti nasledujiciho vzorce:

S A 1
PV(MLP) = o +T{l_ (1+r)“}

Kde:

»S je zarucena zbytkova hodnota

,»A" je pravidelné se opakujici platba

I je periodicka implicitni urokova mira leasingu vyjadfena desetinnym cislem

N je pocet obdobi za dobu trvani leasingu

Priklad

Ministerstvo X uzavielo smlouvu o finanénim leasingu automobilu. Realna hodnota
automobilu na pocatku leasingu ¢ini 25 000 penéznich jednotek, rocni leasingové
platby ¢ini 5 429 penéznich jednotek splatnych pozadu, doba trvani leasingu ¢ini 4
roky a zaruCena zbytkova hodnota ¢ini 10 000 penéznich jednotek. Leasingova
smlouva nespecifikuje zadné dalsi sluzby kromé dodani automobilu. Ministerstvo X

odpovida za provozni naklady automobilu vcetné pojisténi, spotieby pohonnych
hmot a Gdrzby. Leasingova smlouva neobsahuje implicitni urokovou miru leasingu.
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PfirGstkova vypljéni urokovd mira ministerstva ¢ini 7% per annum. Nekolik
finan¢nich instituci nabizi pijcky zajiStované automobilem s Grokovymi sazbami
7,5% az 10%.

Metoda pokusii a omyla

Vypocet se provadi iterativné — tj. najemce provede ,,co nejlepsi odhad* trokové
miry a poté vypocte souc¢asnou hodnotu minimalnich leasingovych plateb. Vysledek
porovna s redlnou hodnota aktiva na pocatku leasingu. Pokud je vysledek vypoctu
niz§i nez redlna hodnota, zvolena trokova mira byla ptilis vysoka, pokud je vysledek
vypoctu vyssi nez redlnd hodnota, zvolend urokova mira byla pfili§ nizkd. Implicitni
urokovd mira leasingu je Urokova mira, pro kterou plati, ze soucCasnd hodnota
minimalnich leasingovych plateb se rovna redlné hodnoté pronajiman¢ho aktiva na
pocatku leasingu.

Ministerstvo X by zacalo s vypoctem za pouziti vlastniho nejlepsiho odhadu urokové
miry — naptiklad vychdzejici z vlastni ptirtistkové vypijcni trokové miry 7% per
annum, kterd je vSak pfili§ nizkd. Poté pouZzilo nejvyssi rozumnou miru — naptiklad
10% per annum, ktera je nabizena pro pujcky, které jsou zajistény automobilem a
kterd se ukdzala byt ptili§ vysokou. Po nékolika vypoctech ministerstvo dospélo ke
spravné urokové miie 8,5% per annum.

K vypoctu trokové miry ministerstvo pouzilo vzorec na vypocet souc¢asné hodnoty
PV (MLP) uvedeny vyse, kde:

S=10000 n=4 r=rocnitrokova mira vyjadiend desetinnym Cislem
A =5429 Cilova soucasna hodnota PV(MLP) =25 000

Vypocet pfi piirtistkové vypiijeni urokové mife ministerstva X 7% (0,07) per annum
(Castky jsou zaokrouhleny):

10000 5429/ 1
(1+0,07)* 007 | (1+0,07)*

PV(MLP) =

=7629 + 18 390
=26019
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[
e
PV(MLP) pii pfirGstkové vyptjéni trokové mife je vySSi nez redlnd hodnota %
najatého aktiva, a tudiz implicitni urokova mira leasingu musi byt vyssi. Ministerstvo %)
musi provést dalsi vypocCty pii jinych urokovych mirdch za ucelem urceni skutecné ;
urokové miry (¢astky jsou zaokrouhleny): o
o
PV(MLP) pii 7,5% =25673 urokova mira pfili§ nizka Lﬁ
PV(MLP) pii 10% =24 040 urokova mira piili§ vysoka
PV(MLP) pti 9% =24 674 urokova mira pfili§ vysoka
PV(MLP) pii 8% =25333 urokova mira piili§ nizka
PV(MLP) pfti 8,5% =25000 spravna urokova mira

Ministerstvo nyni pouzije Urokovou miru 8,5% k rozdéleni leasingovych plateb na
finan¢ni naklad a umor leasingového zévazku, jak je naznaCeno v tabulce uvedené
nize.

Interpolace

Pro vypocet implicitni urokové miry leasingu je nutné nejprve provést vypocet
soucasné hodnoty pii urokové mite, ktera je prili§ vysoka a pii takové, ktera je ptilis
nizka. Rozdily (v absolutnich ¢islech) mezi obdrzenymi vysledky a skutecnou ¢istou
soucasnou hodnotou se vyuziji k interpolaci spravné urokové miry. Za pouziti
stejného zadani a vysledkd pro trokové miry 7% a 10% mitize byt skutecna trokova
mira interpolovana nasledujicim zpiisobem (Castky jsou zaokrouhleny):

PV pii 7% =26 019, rozdil = 1 019 (., 26 019 — 25 000)
PV pfii 10% = 24 040, rozdil = 960 (tj., 24 040 — 25 000)

1019

r= 7%+(10%—7%)m

7% + (3% x 0,5)
7%+ 1,5%
= 8,5%
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Ministerstvo X nyni pouzije urokovou miru 8,5% k zachyceni leasingu a k rozdéleni
leasingovych plateb na finan¢ni naklad a imor leasingového zavazku, jak je uvedeno
v nasledujici tabulce.

Rozdéleni leasingovych plateb (¢astky jsou zaokrouhleny)

Rok 0 Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4
Pocate¢ni zustatek (PV) 25000 25000 21 696 18110 14 221
leasingového zavazku
Nakladové uroky - 2125 1 844 1539 1209
Umor zévazku - 3304 3585 3890 14 221*
Koneény zustatek zavazku 25000 21 696 18110 14221 -

* Veetné splatky zarucené zbytkové hodnoty.
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Zduvodnéni zavéria

Toto zduvodnéni zaveri doprovazi, ale neni soucdsti navrhovaného Mezindrodniho
ucetniho standardu pro verejny sektor. Toto zditvodnéni zaverii pouze uvadi divody,
pro¢ se IPSASB odchylila od ustanoveni souvisejictho Mezinarodniho ucetniho
standardu.

Vychodiska

BCl.

BC2.

BC3.

BC4.

Rada pro mezinarodni ucetni standardy pro vefejny sektor (IPSASB)
povazuje Projekt konvergence k Mezinarodnim standardim éetniho
vykaznictvi (IFRS) za dilezitou soucast své prace. Cilem IPSASB je
v ptipadech, kdy je to vhodné, konvergovat Mezinarodni tcetni standardy
pro vefejny sektor (IPSAS) zalozené na akrudlni bazi smérem k IFRS
vydavanymi Radou pro mezinarodni Gcetni standardy.

IPSAS zalozené na akrualni bazi, které konverguji k IFRS, piebiraji
pozadavky, strukturu a text IFRS mimo pfipady, kde ve vefejném sektoru
existuje specificky divod pro odchyleni se. Tyto odchylky od IFRS
nastavaji v piipadech, kdy se pozadavky nebo terminologie nehodi pro
vetejny sektor nebo kdyz kilustrovani urcitych pozadavkt v kontextu
vefejného sektoru je nezbytné uvést dodatecny komentar nebo priklady.
Rozdily mezi standardem IPSAS a souvisejicim standardem IFRS jsou
uvedeny ve ,srovnani sIFRS“ které je uvedeno vkazdém standardu
IPSAS.

V kvétnu 2002 TASB vydala v ramci svého obecného projektu vylepseni
standardll vefejny navrh zmén tfinacti mezinarodnich ucetnich standardd
(IAS)!. Cilem tohoto projektu IASB byla ,.eliminace alternativ, duplicit a
konflikth mezi standardy, feSeni konvergencnich problémt a dalsi
vylepseni®. Kone¢né IAS byly vydany v prosinci 2003.

IPSAS 13 vydany v prosinci 2001 vychazel z IAS 17 (revidovan v roce
1997) ,,Leasingy*, ktery byl upraven a znovu vydan v prosinci 2003. Ke
konci roku 2003 piedchiidce IPSASB, Vybor pro veiejny sektor (VPS)?2
zah4jil projekt vylepSeni standardii, jehoz cilem byla konvergence IPSAS
s vylepsenymi IAS vydanymi v prosinci 2003 v piipadech, kdy to bylo
vhodné.

1

Mezinarodni ucetni standardy (IAS) byly vydavany predchidcem IASB, kterym byl Vybor pro

mezinarodni ucetni standardy. Standardy vydavané IASB jsou oznaCovany jako Mezinarodni
standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS). IASB definovala IFRS jako soubor jednotlivych standardi
IFRS, IAS a interpretaci standardd. V nékterych piipadech IASB zméni stavajici IAS a nevyda novy
IFRS, pficemz dochazi k zachovani ptivodniho ¢isla IAS.

2 VPS se stal IPSASB, kdyz Rada IFAC zm¢énila v listopadu 2004 mandat VPS za Gcelem vytvoreni
nezavislé rady pro tvorbu standardu.
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BC5. IPSAB prosla vylepSeny IAS 17 a obecné souhlasila s divody IASB pro
revizi tohoto standardu i s provedenymi dodatky. (Zddvodnéni zavéru
vydané IASB zde neni uvedeno. Predplatitelé Komplexniho predplatného
mohou nalézt zdivodnéni zavéri na webovych strankdch TASB
www.iasb.org).

BC6. TAS 17 byl dale upraven v dusledku standardi IFRS vydanych po prosinci
2003. IPSAS 13 neobsahuje dodatecné upravy, které piinesly IFRS vydané
po prosinci 2003. Divodem je to, Zze IPSASB doposud nerevidovala
pouzitelnost pozadavkll v téchto standardech IFRS na ucetni jednotky
vetejného sektor.
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Srovnani s IAS 17

IPSAS 13, ,,Leasingy* primarn¢ Cerpa z IAS 17 ,,Leasingy™ (revidovan v roce 2003).
Hlavni rozdily mezi IPSAS 13 a TAS 17 jsou nasledujici:

K datu vydani tohoto standardu IPSASB neuvazovala o pouziti TAS 41,
»Zemedelstvi®, na ucetni jednotky vetejného sektoru; z toho diivodu se v IPSAS
13 neodrazi novela IAS 17, ktera byla disledkem vydani IAS 41.

Ve srovnani s IAS 17 byly do IPSAS 13 ptidany komentare, které¢ objasiuji
pouzitelnost téchto standardi pro ucetnictvi ucetnich jednotek vefejného
sektoru.

IPSAS 13 pouziva v nékterych ptipadech terminologii odlisnou od IAS 17.
Nejvyznamnéjsim piikladem je pouziti termind Vykaz o finan¢éni vykonnosti
(statement of financial performance) a Vykaz o finan¢ni situaci (statement of
financial position) v IPSAS 13. Ekvivalentni terminy v IAS 17 jsou vysledovka
(income statement) a rozvaha (balance sheet).

IPSAS 13 nepouziva termin vynos (income), ktery ma v IAS 17 §ir§i vyznam
nez termin vynos (revenue).

IAS 17 obsahuje definici redlné¢ hodnoty v ¢asti vénované definicim; IPSAS 13
neobsahuje tuto definici, protoze je obsazena ve ,,Vyznamovém slovniku
termint* vydaném odd¢€lené (odstavec 7).

IPSAS 13 obsahuje dalsi dodatky, které ilustruji klasifikaci leasingu, feSeni
finan¢niho leasingu u najemce, feSeni financniho leasingu u pronajimatele, a vypocet
implicitni irokové miry finan¢niho leasingu.
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